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25463014B Katomyv

ca. 234 64 m2 ETUKOLVWVLIX
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4 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
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Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 57.80 kWh/m?a
26.02.2032
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‘ VON POLL

Jetzt
Immobilie
ewerten

Ihre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ MO L

Jetzt
Finazieryngs.

méglichke;
prifen -

Traumimmobilien und maBgeschneiderte Finanzierungen
— entdecken Sie die VON POLL Komplettldsung.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

L)eda//\?g SoueaviEs www.von-poll.com/berlin-pankow
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To akivnto

Jetzt
SU’Chproﬁl

Definieren Sie lhr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie Ihre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

EAL ESTATE

www.von-poll.com/berlin-pankow

OMPANIES
THE WORLD!




Ap1Op6G akiviToLv: 25463014B - 10439 Berlin - Prenzlauer Berg

To akivnto

‘ VON POLL

BELLEVUE
Best Property
Agents

2024

Professionelle Immobilienbewertung

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * * * Kk k

Shop Berlin - Prenzlauer Berg | Prenzlauer Allee 52 | 10405 Berlin | T: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com
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Katoyn

Wohn- und Essbereich

Zimmer 3

Flur 2
Zimmer 2
A.Iil Tg(;!gg Zimmer 1
. .
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Dusch- und
Wannenbad

Zimmer 5

Aufgang 1. OG

Zimmer 4
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MLa IpwTN €VIUTIWON

2nueiwon oXeTIKA Pe Tn Sladlkaoia uTtoBOARC TIPoocYopPwV: H TIwAnon autou Tou
OKLVNTOU Ba 8leEayOel HECW BLABIKOOIOC UTIORBOANG TIPOCPOPWYV. AV £XEL OPLOTEL
oTaOePN TN AYOPBG. TO EVOLRPEPOUEVD LEPN EXOUV TNV EUKALPIO VO UTIORGAOUV
IPOCPOP& ayopdg. O BLOKTATNG SLATNPEL TO SIKAIWMO VO ATtodeXTEL ) VA
OTIOPPIYPEL OTIOLAONTIOTE TIPOCPOPA KATA TNV KPion Tou. Agv UTIGPXEL UTIOXPEWON
TIWANONG, OKOMN KAl OTOV TIAEL060TN. KAAWwg RpBaTe 0 AUTO TO OMOKAELOTIKO
SLOPEPLOPa-ECOVETA OTNV TIEPLYNTNTN TEpLoXh Prenzlauer Berg, o oo TG 1o
TEPLLNTNTEG VELITOVIEG TOU BepoAivou. Mpoopepovtag Tepinou 235 T.U. XWpPou
SloBiwong, auTod TO ATIOKAELCTIKO OKIVNTO TIPOCYPEPEL GPOOVO XWPO YLIO AVETN
SloBiwon, LOAVIKO YO OLKOYEVELEG ) TIOAUYEVEQKS VOLKOKUPLA. [pocPEPEL ETIIONG
LOAVIKEG SUVOTOTNTEG YLIO GUTOOTIOOYXOAOUHEVA ATORO TIOU ETILOUHOUYV VA
ouvoudoouV TN dlaBiwaon KoL TNV epyaoia. To SlaPEPLOUT BploKETaL O EVal
KOAOSLOTNPNHUEVO TIOAUKOTOLKIG 0€ JLa nouXn GAAG KEVTPIKA KATOLKNMEVN TIEPLOXN.
O gUpPUXWPOC XWPOC €L0OOOU OTO LOOYELO OTIOTIVEEL AECWC HLG ailobnon
OVOLXTOTNTAC KOL OTUA. ATIO €6W), EXETE TIPOORAION 0€ OAG TO SWUATIO OE QUTO TO
eninedo. Tpia UTIVOSWHATIO TIPOOPEPOUV EUEALKTEG ETILAOYEG XPRoNG. Auo
BAETOUV OTOV 6POMO, EVW TO TPITO UTVOSWHATLO, HE SIKO TOU UTIAVIO, £XEL BEQ
OTOoV KATO. TO KOUYO IBLWTIKO PTIAVLIO SIOOETEL KOUTIVG VTOUC, UMAVIEPT KOl
UPnANG mooTnNTog €EPTAMOTA. EKTOG OO TG UTIVOSWHATLY, TO LOOYELO SLOBETEL
E€VO LOVTEPVO UITAVLO ETIOKETITWYV UE VTOUG, EVOV TIPOKTIKO OTIOONKEUTIKO XWPEO KOl
MLO EVTOLXIOMEVN KOUZiva EVIGIOG SLOpPUBUIONG UE BEQ OTO PWTELVO OOAOVL. ATIO
€6W, EVO HOVOTIATL 06Nyel 0TNV NALOAOUCTN BEPAVTA UE TIPOGRACN OTOV KNATIO,
LBAVIKNA VIO XOAGPWOoN 0€ EEWTEPIKOUC XWPOUG. ML oTIELPOELSNG OKAAC CUVEEEL
TNV €i0060 e TO eMAVW eMiMedO. ESW, HLa avolyTr YKOAEpL ue BEa otnV
WichertstraBe gival 1ldavik) wg 6OAOVL EPYACIACG 1) KOPMYO KaTaguylo. O dladpojog
odnyei 0 €VO EOWTEPLIKO UTIAVLO UE SITTAOUC VITTTHPEG, BEPUALVOUEVN KPEUAOTPO

VL0 TIETOETEC, KAUTIVO VTOUG KOIL UITAVIEPT, KOBWE KAl OE [LO atobnkn e ouvoeon




YLO TIAUVTAPLO POUXWYV. 2TO TEAOC TOU SLOdPOOU UTIAPYXOUV VOl GAANO

UTTVOSWHATLO KOL EVAl ETIUTTAEOV CAAOVL, KOl TG SUO e BEQ OTO YUPW TIPAGCLVO KAl
ToV 6pOuo. To aKivNTO SIGBETEL EVTUTIWOLOKG XAPOKTNPLOTIKE, OTIWEG EVOOSATIESLO
BEpuavon o€ OAOUCG TOUC XWPEOUC, UPNANC TTIOLOTNTOCG SPULVO TIOPKE SATIESO KAl
SUMTAG TCAMLO E KOUPWUOTO OAoUULViou. Ta mop&Bupa armod To SATmed0 PEXPL TNV
OPOYI OTOV ETAVW OPOPO KAL OE OPLOPEVA OTO LOOYELO SNULOUPYOUV L0 PWTELVN
KOL INOEeVN aTUOO@aLpa. Eva TZAKL Ue EUAG OTO OOAOVL TIpOooPEpPEL LEOTN
OTHOOPALPG. AUO OTIOBNKEG, EVA IOLWTIKO KEAGPL, IO UTIOYELD BE0N OTAOPEUONC
KOL XWPOC OTIoONRKEUONC TTOSNAGTWY OTO KTiPLO TIPOCYPEPOUY ETUTIAEOV AVEDN.
‘Evog avEAKUOTHPOG OTO KALLOKOOTAGCL0 EEQ0PAAIlEL EUKOAN TIPOCRACN O OAQ TO
ETUMESO. AUTO TO SLOPEPLOMUO CUVOUGZEL EUPUXWPIT, KOUMPOTNTO KAl 00 TIKA W o€

MLo OTto TIG TILo TIEPLdNTNTEG ToTtoOECieq Tou BepoAivou.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- gepflegtes Mehrfamilienhaus in ruhiger und attraktiver Wohnlage

- groBziigige Maisonettewohnung mit ca. 235 m? Wohnflache - ideal fir Familien
oder Mehrgenerationenwohnen

- zwei separate Eingangsbereiche

- groBe Wohnkiche im Erdgeschoss mit direktem Zugang zur Terrasse und in den
Garten

- helles und groBziigiges Schlafzimmer mit Bad en suite sowie Zugang zur
Sonnenterrasse mit Gartenzugang

- insgesamt 3 moderne Badezimmer, jeweils mit Dusche und Handtuchheizkorper,
zwei davon zusatzlich mit Badewanne

- FuBbodenheizung in allen Raumen fir angenehmes Wohnklima

- hochwertiges Eichenholzparkett in den Wohnraumen

- doppelisolierverglaste Fenster mit Alurahmen und bodentiefe Fenster im 1.
Obergeschoss und teilweise im Erdgeschoss fir optimale Lichtverhaltnisse

- innenliegende Treppe verbindet die beiden Etagen harmonisch miteinander

- Holzkamin im Wohnzimmer flr gemutliche Atmosphare in der kiihleren Jahreszeit
- jeweils ein Abstellraum auf beiden Etagen bietet zusatzlichen Stauraum

- Aufzug im Treppenhaus vorhanden — komfortabler Zugang zur Wohnung

- Tiefgaragenstellplatz inklusive

- eigenes Kellerabteil vorhanden

- Fahrradabstellmoglichkeit im Haus
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie befindet sich in einer der begehrten Wohnlagen des Prenzlauer
Bergs, in einem charmanten Kiez zwischen Humannplatz und Helmholtzplatz. Das
Umfeld ist gepragt von gepflegten Griinderzeithausern, begriinten StraBen und

einer angenehmen Mischung aus urbanem Leben und ruhiger Wohnatmosphare.

Der Kiez zahlt zu den beliebtesten Quartieren Berlins. Hier verbinden sich das
historische Flair der Jahrhundertwende mit dem lebendigen Charakter der
Gegenwart. In unmittelbarer Nahe finden sich zahlreiche Cafés, Restaurants, kleine
Boutiquen und Kultureinrichtungen, die dem Viertel seinen unverwechselbaren
Charme verleihen. Besonders hervorzuheben ist die Nahe zu bekannten Orten wie
dem Helmholtzplatz, dem Kollwitzplatz und dem Mauerpark, die zu den

beliebtesten Treffpunkten des Stadtteils gehoren.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Mehrere Bus- und StraBenbahnlinien
sowie die S- und U-Bahn sorgen flr eine schnelle Verbindung in die Berliner
Innenstadt und andere Stadtteile. Der nachste S- und U-Bahnhof liegt nur wenige

Gehminuten entfernt.

Auch die Versorgung im Alltag ist optimal. Kitas, Schulen, Arztpraxen,
Einkaufsmoglichkeiten und Freizeitangebote befinden sich in unmittelbarer
Umgebung. Damit vereint dieser Standort urbanes Leben, historische Bausubstanz
und eine hohe Lebensqualitat — ein idealer Ort flr alle, die das authentische Berliner

Lebensgeflhl schatzen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.2.2032.
Endenergieverbrauch betragt 57.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

UIf Sobeck

Prenzlauer Allee 52, 10405 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710

E-Mail: prenzlauer.berg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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