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Jetzt
Immobilie
€werten

Ihre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN S L

Traumimmobilien und maf3geschneiderte Finanzierungen
— entdecken Sie die VON POLL Komplettlosung.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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Jetzt
Suchprofjl
anlegen

Definieren Sie Ihr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie lhre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

,@e{{@ companies www.von-poll.com/berlin-pankow

.‘ VON POLL

Capital
o

MAKLER XONPASS
BELLEVUE
Top-Makler Berlin o~

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * %k Kk Kk

Shop Berlin - Prenzlauer Berg | Prenzlauer Allee 52 | 10405 Berlin | T: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

www.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAeitol Eva €EQLPETIKO LOOYELO SIAPEPLOMO O€ EVO OPXLITEKTOVIKA YONTEUTIKO
TIOAUKOITOLKIC, KOTOOKEUGOHEVO PETAEU 1904 KoLl 1907 KAl EKTEVWE GVAKALVIOUEVO
KOL LETOTPEMOMEVO OE KATOIKIEG HETAEU 2005 Kait 2007. IoTOPIKEG AETITOUEPELEG
OTIWC Ol BOAWTEG OPOYEC KOL TG QUBEVTIKA XOPOKTNPLOTIKA ETOXNG TIPOCHI60UV
OTO SIOPEPLOMA IO EEXWPLOTA BLOKNXOVLIKH YONTELX, N OTIOIC £€XEL CUVOUCIOTEL e
ouUyXpoVveg aveoelg. To SIOUEPLONT TIPOCPEPEL TIEPITIOU 78,7 T.U. XWpPou dlapiwong
KOlL €lvail 1BAVIKO IO &TOMO e avaTnpia 1 {ZeuyGpLa TToU ETIIOUPOUY VA
OUVOUAOOUV TNV GOTIKA {WH KE €V OUXO0 KATA@PUYLO. H KaToyn €ival ca@we
SOMUNMEVN: OAC TG SWHATLO EiValL APECT TIPOORGCLUO OTIO TNV €i0060,
€EA0QAAIZOVTOC WBIWTIKOTNTA KOL aioBnon Ta&Ng. H Kapdld Tou SLapepiopaTog
€lvVaL TO WTELVO, EUPUXWPO CAAOVL, TO OTIOI0 TIPOCPEPEL GPOOVO XWEO YLa
TpamedGpic KABWC KOL LG GVETN SLATAEN KOBIOUATWY. MeyaAa IapaBupa
TIANMUUPIZOUV TOV XWPO ME PUOIKO PwC. ML TIOPAKEIMEVN £00XN €IVOL LBAVIKI WG
XWPOG EPYOOIOC VIO YPOPELIO OTO OTITL | WG MG LEOTH YWVLIG avAayvwong. To
UTIVOO WHATLO HE TIC KAAEG OVOAOYIEC TIAPEXEL ETIOPKN XWPO YIO EVA SITTAO KPERATL
KOL L0t VTOUAGTIO. TO PIAVIO £iVOL HOVTEPVO EEOTIALCHEVO E UTIOVIEQT,
BEPUALVOUEVN TIETOETA KOL NAEKTPIKO eEaeplopd. H Eexwplotn kKouliva eivail
AELITOUPYLKA OXESLOOUEVN, EEOTIAICMEVN PE OAEG TIC ATIGPAITNTEG CUOKEUEC KAl
TIPOCPEPEL APOOVO XWPO VIO HAYEIPEUD KL ayNTO. To SLAPEPLONA TIEPIAGUBAVEL
OTI0BNKN OTO KEAGPL KOIL UTIOYELO XWPO OTABUEUONG, O OTIOIOC TIPETIEL VO QYOPOIOTEL
Eexwplotd yia 40.000 €. To uTtoyELo YKOPGL €ival TIPOORACLLO TOOO UECW TOU
KALLOKOOTOOI0U 000 KAl HECW TOU AVEAKUOTHPQG, EEACPAAIOVTOC GVETO KOl
OO@POAEC TIAPKLVYK. OL KOLVOXPNOTOL XWPEOL TOU KTLPioU €ival KGAG cuvTnpnUeEVoL.
To oKivnNTo BPIOKETOL O TPOCTATEUOPEVN KOTOLKNUEVN TIEPLOXN, TIPAY G TIOU
ONMOLVEL OTL OL SOLKEG TPOTIOTIOLOELG N LETOTPOTIEG ETUTPETOVTOL JOVO KOTOTILY
Adelag. AUTO TIPOCTATEUEL TNV KABLEPWEVN YELTOVLA KAl SLATNPEL TOV LOVASIKO

XOPOKTAPA TNG TEEPLOXNG. O CUVOUOOHOG LOTOPLIKWY XOPOKTNPLOTIKWY, OOTIKAG




OTHOOPALPAC KOL OCUYXPOVWY OVECEWYV KOBLOTA QUTO TO LOOYELO SLGUEPLOMUT EVO

E€AKUOTIKO OTILTL O€ WG fjouxn OAAG KEVIPIKA TIEPLOXT Tou Prenzlauer Berg. To

oKivNTo €ival KOATAAANAO TOGO VIO LIOLOKATOIKNON 000 KOL WG ETEVOUON.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- umfassend saniert im Jahr 2007

- erhalt historischer Elemente wie Kappendecken und originaler Stilelemente
- hochwertiges Eichenholzparkett in der gesamten Wohnung

- moderne Badezimmerausstattung: Badewanne, Handtuchheizkorper,
Bellftungsanlage

- Doppel-Isolierglasfenster fur gute Warmedammung und Schallschutz

- Zentralheizung sorgt fur gleichmaBiges und angenehmes Wohnklima

- praktisch geschnittene Kiiche mit vollstandiger Elektrogerateausstattung
- groBe Fensterflachen flr optimale Lichtverhaltnisse

- gepflegte Gemeinschaftsbereiche innerhalb der Wohnanlage

- Kellerraum fir zusatzlichen Stauraum

- Tiefgaragenstellplatz (zzgl. Kaufpreis: 40.000 €) in zentraler Lage
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Wohnung befindet sich in einem der gefragtesten Viertel von Prenzlauer Berg,
einem lebendigen und vielseitigen Stadtteil im Herzen Berlins. Die Lage kombiniert
urbanes Lebensgefiihl mit dem typischen Charme historischer Altbauten,

gewachsener Nachbarschaften und einer ausgezeichneten Infrastruktur.

Nur wenige Schritte entfernt laden zahlreiche Cafés, Restaurants, Boutiquen und
Bars zum Verweilen ein. In direkter Umgebung liegen der beliebte Kollwitzplatz, die
Kastanienallee, der Volkspark Friedrichshain sowie der Mauerpark mit seinem
bunten Kulturprogramm. Auch Berlin Mitte mit dem Zionskirchplatz und dem
Arkonaplatz ist fuBlaufig erreichbar, ideal fir alle, die kurze Wege und ein
vielseitiges Umfeld schatzen. Trotz der zentralen Lage bietet die Umgebung
begriinte Innenhofe, ruhige SeitenstraBen und charmante Altbauten, die fur eine

angenehme Wohnatmosphare sorgen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend, die U-Bahn-Linie U2 sowie mehrere
Tramlinien wie M2, M4 und M10 befinden sich in unmittelbarer Nahe und
ermdglichen schnelle Verbindungen zum Alexanderplatz, zum Hauptbahnhof und in

weitere Teile der Stadt.

Flr Freizeit und Erholung bieten die nahegelegenen Parks zahlreiche Mdglichkeiten
zum Joggen, Spazierengehen oder Entspannen. Auch Fitnessstudios, Spielplatze
und Sporteinrichtungen sind bequem erreichbar. Die Infrastruktur in der Umgebung
ist ausgezeichnet, Supermarkte, Apotheken, Arztpraxen, Schulen und Kitas

befinden sich in direkter Nahe und sorgen fir eine hohe Lebensqualitat im Alltag.

Diese Immobilie verbindet den urbanen Puls der Hauptstadt mit der Gelassenheit

eines gewachsenen Viertels, ein ideales Zuhause flir Menschen, die das Berliner




Stadtleben lieben und dennoch Wert auf Ruhe, Komfort und Stil legen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.1.2029.
Endenergieverbrauch betragt 89.12 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1904.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

UIf Sobeck

Prenzlauer Allee 52, 10405 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710

E-Mail: prenzlauer.berg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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