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FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Jetzt
Suchprofjl
anlegen

Definieren Sie lhr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie lhre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

2 THE WORLD'
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Jetzt
Immobilie
ewerten

Ihre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ SROE L

Traumimmobilien und mal3geschneiderte Finanzierungen
— entdecken Sie die VON POLL Komplettldsung.

Pankow | Florastrae 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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BELLEVUE

Best Property
Agent

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns
unsere Kunden

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

www.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTH N HOVOKOTOLKiC, XTlopevn to 1930, poopepel Tiepinou 99,85 T.|. XWPOU
SloBiwoncg og €va eTMESO KOl BPIOKETAL O€ £V YEVVOLOOWPO OLKOTIESO TIEPITIOU
786 T... Mg TNV oTifapr KOTAOKEUN TNG KOL TIC TIOWKIAEG TBAVEG XPNOELG TNG, ival
LOAVIKN YLO 600UG ETIOUMOUY VO 0XEOLAOOUYV TO OTITL CUPPWVA UE TO SIKO TOUG
opapa. H poéoBaon yiveTal PECW TOU XELUEPLVOU KATIOU, O OTIOIOG XPNOLEUEL
ETONG WG PWTELVOG XWPOCG EL0OSOU. ATIO £6W, SUO POVOTIATIO 06NYOUV OTOUG
EEXWPLOTOUC XWpPouc dloBiwong Tou aKIVATOU. O UMPOCTIVOCG XWPOC TEPIANOGUBAVEL
EVO SWUATLO ETILOKETITWYV HE TIOPOKEIMEVN TOUGAETO ETILOKETITWY, IOAVIKO VIO
ETUOKETITEG I WG OLWTIKO KATOPUYLO. 'O VO TACETE OTNV KOPSLG TOU OTILTIOU, LG
EEXWPLOTH €(0060C OTO XEWEPLVO KNTIO 0BNYEL OE £VO EUPUXWPO PouayLE. AUTO TO
SWHATLO UTTOPEL VO XPNOLUOTIOINBEL EUEAIKTO WG TPATIECOPIT I ETITAEOV XWPOG
SloBiwonc. Ao €6w, UMOPEL KAVEIC va €xeL TpOoBaon €ite 0TO PNGVLO €ite oTNV
ovolyTh Koudiva, n oToia EKTEIVETOL aTieudeiog og €va TIOAU eYAGAO COAOVL. To
TIOPOIKEIMEVO UTIVOSWHUATIO EVAPHOVIZETAL GPHOVIKG KOL CUUTTANPWVEL TNV KOAN
MEAETNHEVN SLOPPUBUION TWV SWHATIWV. TO YEVVALOOWPO OIKOTIESO TIPOCPEPEL
TIOAAEG SUVOTOTNTEG. EiTe WG KATIOG, £iTE WG TALSLKY XOPJ, EITE YLIO TN dnULoUpYia
AQXOVOKNTIWYV, EITE VIO HEUOVWUEVD XOUTIL, Ol TIPOOWTIKEC OOC LOEEC Ba Bpouv
APOOVO XWPO £6W. EKTOC OTIO TOV KATIO, TO OKIVNTO SLOBETEL EVAV HEPLKWG
UTIOVELO XWPO TIOU TIPOOPEPEL TIPAKTIKO GTIOONKEUTIKO XWPO KAl OTEYGLEL TA
TEXVIKG CUOTHUOTO TOU KTLpiou. Eva yKOPGZ KAl Lo ETUTTAEOV EEWTEPLKN BEON
OTABUEUONG OAOKANPWVOUYV TNV TIPOCPOoPA. ALGPOPEC OVOKALVIOELG £XOUV
TPAYUOTOTIOINOEL TG TEAEUTAIO XpOVIA, OTIWC N ETTOVOKAAWSiwon (1997), n
EYKOTAOTOON XELPOKIVNTWY poAwYV (1999) KAl N ETMEKTOCN TOU XWPEOU dlaBiwong e
OEPUOKATILO KOl O ETIOVAOXESIAOMOC TOU eEWTEPLKOU Xwpou (2007/2008).
TauTOXpOVQ, TO OTITL EEOKOAOUBEL VO TIPOCYPEPEL TIOAAEG SBUVOTOTNTEG VIO TV
TIPOCCPHOYNA TWV XOPOKTNPLOTIKWY KOL TOU OXESLOOMOU OTLG CUYXPOVEG

TIPOTIUNOELG SLoBiwong, amd HEUOVWHEVOUG EKOCUYXPOVIOUOUG WG SNILOUPYIKEG




AUOCELC LETATPOTING. AUTO TO OTITL €ival LOAVIKO IO 600UC avalnNToUV [Ld oTaBEepn

Bdaon He HeyAAEG SUVATOTNTEG KAl ETILBULIOUV VA SNILOUPYHOOUV EVA OTITL
OUMPWVO HE TO 6LKO TOUC OPOUG. OO XAPOUNE VO OOC TIOPEXOUE TIEPLOCOTEPEG

TIANPOWYOPIEC 1) VO KOVOVIOOUE VA TIPOCWTILKO PAVTEROU eTTioKEYNC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Der Energieausweis fir das Objekt wird derzeit erstellt. Er wird Interessenten
spatestens bei der Besichtigung zur Verfligung gestellt. Bis zur Vorlage des
Energieausweises konnen keine verbindlichen Angaben zu den energetischen
Kennwerten gemacht werden.

- Einfamilienhaus von 1930 mit solider Bausubstanz

- ca. 99,85 m? Wohnflache auf einer Ebene

- groBes Grundstlick mit vielfaltigen Gestaltungsmadglichkeiten

- groBzugiger und heller Wintergarten

- zwei getrennte Wohnbereiche: Gastezimmer mit WC sowie Haupthaus mit Entrée,
Kiche, groBem Wohnzimmer, Schlafzimmer und Bad

- Wannenbad mit Fenster, Handtuchheizkoérper und Waschmaschinenanschluss
- teilunterkellerter Bereich mit Stauraum und Haustechnik

- Garage und zusétzlicher AuBenstellplatz mit Uberdachung vorhanden

- Dachboden als praktischer Stauraum in der Garage

RenovierungsmaBnahmen am Haus:

- Elektrik erneuert (1997), Rollladen nachgeristet (1999)
RenovierungsmaBnahmen am Wintergarten (2007-2008):

- Fliesen und Zubehor, Bau des Wintergartens (Fundament und Konstruktion etc.),
Heizkorper + Montage f. Wintergarten

RenovierungsmaBnahmen am AuBenbereich (2007-2008):

- StraBenpflaster, Toreinfahrt, Fahrspur/Gehweg bis zur Garage, Be- und
Entwéasserung, Verlegung der Abwasserleitungen (Gastezimmer),
Sammelbecken/Verteilung auf dem Rasen, Klingelanlage, Gartenbeleuchtung,

Pumpe und Zubehor
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Diese Immobilie befindet sich im Pankower Ortsteil Blankenburg, einer Wohnlage,
die modernes Stadtleben und entspannte Ruhe im Grlinen perfekt vereint. Kleine
AnwohnerstraBen mit viel Griin und eine gewachsene Einfamilienhausbebauung
pragen das Bild. Gleichzeitig erreichen Sie von hier aus in kurzer Zeit das Berliner

Stadtzentrum.

Die Anbindung an den OPNV ist komfortabel. Die Buslinien 150, 154 und 158 sind in
wenigen Minuten erreichbar und flihren direkt zum S-Bahnhof Berlin-Blankenburg.
Von dort gelangen Sie schnell und unkompliziert in die Innenstadt. Auch mit dem
Auto bestehen Uber die B2 und die nahegelegene Autobahnzufahrt Schénerlinder

StraBe ideale Verbindungen in alle Richtungen.

Fir Radfahrer bietet die Umgebung ruhige, griine Wege und gut ausgebaute
FahrradstraBen. Zudem entstehen neue Radschnellverbindungen, die Pankow noch

enger mit den innerstadtischen Bezirken verknUpfen.

Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, darunter Supermarkte, kleine
Kiezladen sowie Arzte, Schulen und Kitas, befinden sich im ndheren Umfeld. Fiir
Freizeit und Erholung laden Parks, Grinflachen und Sportmaoglichkeiten, bis hin

zum nahegelegenen Golf Resort Pankow, ein.

Damit bietet die Lage ein ideales Wohnumfeld fir alle, die eine grline, ruhige

Umgebung schatzen, ohne auf die Vorteile der GroBstadt verzichten zu wollen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.
Endenergiebedarf betragt kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1930.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:




Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie

wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

UIf Sobeck

Prenzlauer Allee 52, 10405 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710

E-Mail: prenzlauer.berg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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