Dresden - Cotta

Wohnung mit viel Platz in Dresden-Cotta

Ap1Buéc akivhATou: 26441023

TIM'H AFOPAS: 520.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 193 m2 « AQMATIA: 5

www.von-poll.com
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Diese grof3zligig geschnittene 5-Zimmer-Wohnung bietet ideale Voraussetzungen fur
Familien mit erhéhtem Platzbedarf oder fur alle, die Wohnen und Arbeiten komfortabel
miteinander verbinden mochten. Die Wohnung Uberzeugt durch ihre durchdachte
Raumaufteilung, helle Wohnr&ume und zahlr eiche Nutzungsmaglichkeiten.

Herzstick der Wohnung ist der grof3e, zentral gelegene Flur, von dem aus sémtliche Raume
bequem erreichbar sind. Die grof3ztigigen Fensterflachen sorgen in allen Zimmern fir ein
angenehmes, lichtdur chflutetes Wohnambiente. Teilweise verfliigen die Zimmer Uber
direkten Zugang zu einem der beiden Balkone, wodur ch zusatzliche Aufenthaltsqualitat
geschaffen wird. Erganzt wird der AufRenbereich durch einekleine, nach Siiden
ausgerichtete Terrasse, die direkt von der Kiiche aus betreten werden kann und zu sonnigen
Abendstunden im Freien einladt.

Die bereits verbaute Einbaukiiche ist im Kaufpreis enthalten und fligt sich funktional in das
Wohnkonzept ein. | nsgesamt stehen flnf vielseitig nutzbare Zimmer zur Verfligung —ideal
als Schlaf-, Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer.

Besonder s komfortabel prasentiert sich die Wohnung durch ihre zwei Badezimmer: Einesist
mit einer grofRziigigen Doppelraum-Dusche ausgestattet, das zweite verfiigt neben einer
Badewanne zusétzlich tiber ein Pissoir. Die Bodenbelage bestehen tiberwiegend aus Fliesen
sowie Laminat und unter streichen den gepflegten Gesamteindruck der Immobilie.

Die Wohnung wurdeim Jahr 2016 umfassend saniert. Ebenfalls wurden in den Jahren
2016/2017 die Fassade sowie die Balkonanlagen des Hauses umfangreich modernisiert. Seit
2021 erfolgt die Warmever sorgung tiber eine moder ne Gaszentralheizung im Rahmen eines
Contracting-Modells. Die Treppenhduser wer den regelmaiig im funfjéhrigen Turnus
renoviert. Fir die kommenden Jahre sind derzeit keine gr63eren

I nstandsetzungsmafinahmen geplant. Die anteilige | nstandhaltungsr ticklage der Wohnung
belduft sich auf ca. 7.000,00 €.

Zusatzlichen Stauraum bieten ein eigenes Kellerabteil sowie weiter e Lagerflachen im
Erdgeschoss. Diese er 6ffnen gegebenenfalls zusatzliches Ver mietungspotenzial,
beispielsweise fir ein kleines Buro oder ahnliche Nutzungen.

Optional kénnen Stellplétze zu einem Kaufpreis von jeweils 5.000,00 € erwor ben wer den.
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- Grof3zligige 5-Zimmer-Wohnung mit flexiblen Nutzungsmdoglichkeiten
- Zwei Balkone und sonnige Stidterrasse

- Helle Wohnraume mit grof3en Fenster flachen

- Einbaukiicheinklusive

- Zwei komfortable Badezimmer

- Umfassend saniert und modernisiert

- Moderne Heiztechnik

- Keller und zusatzliche L ager flachen

- Stellpléatze optional verfugbar

- Ideal fur Familien, Homeoffice und Wohnen mit viel Platzbedar f

- Werthaltige Immobilie mit gepflegtem Gesamtzustand

- Sofort nutzbar es Zuhause mit langfristigem Entwicklungspotenzial
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Dresden besticht alslebendige M etropole mit einer beeindruckenden wirtschaftlichen
Stabilitat und einem dynamischen mmobilienmarkt, der durch stetiges Bevolkerungs- und
Haushaltswachstum gepr &gt ist. Die Stadt vereint historischen Charme mit moder ner
Infrastruktur und bietet Familien ein vielfaltiges und sicheres L ebensumfeld. Besondersdie
Balance zwischen urbanem Flair und natur nahen Riickzugsorten macht Dresden zu einem
begehrten Wohnstandort, der L ebensqualitét auf hochstem Niveau ver spricht.

Im Her zen dieses attraktiven Umfelds prasentiert sich der Stadtteil Cotta als ein lebendiger
und familienfreundlicher Wohnort mit einem besonderen Charakter. Die Uberwiegend
wilhelminische Architektur verleiht dem Viertel eine charmante Atmosphare, wahrend die
grine Lage entlang des Weil3eritz-Flusses fur erholsame Momentein der Natur sorgt. Cotta
Uberzeugt durch seine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, die Nahe zu
vielfaltigen Bildungseinrichtungen und ein nachbar schaftliches Miteinander, das Familien
ein sicheres und gebor genes Zuhause bietet.

Fur Familien besonder swertvoll ist die hervorragende I nfrastruktur rund um Bildung und
Betreuung: In nur wenigen Gehminuten erreichen Sierenommierte Schulen und
Kindergarten, dieeineindividuelle und qualitéatsvolle Forderung Ihrer Kinder
gewahrleisten. Die Nahe zu medizinischen Einrichtungen wie Zahnér zten, Fachéarzten und
Apotheken sorgt fur ein beruhigendes Gefuihl der Sicherheit im Alltag. Freizeit und
Erholung finden Siein den zahlreichen Parks und Spielplatzen, die zum gemeinsamen
Entdecken und Spielen einladen. Die vielféaltigen gastr onomischen Angebote, von
gemutlichen Cafés bis hin zu familienfreundlichen Restaurants, runden das har monische
Lebensumfeld ab. Dank der exzellenten Verkehrsanbindung, etwa durch die
Strallenbahnstation ,, Cotta, Gottfried-Keller-Straf’e” in nur 2 Minuten FuBweg, sind alle
wichtigen Ziele schnell und bequem erreichbar.

Dieses Wohnumfeld in Cotta vereint alle Voraussetzungen, die Familien fur ein gluckliches
und sor genfreies L eben schatzen: Sicherheit, Bildung, Erholung und eine lebendige
Gemeinschaft. Hier finden Sie den idealen Ort, um gemeinsam Zukunft zu gestalten und
wertvolle Momente mit lhren Liebsten zu genielRen.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Steffen Dreier

Wilsdruffer StrafRe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49351-21068690
E-Mail: dresden@von-poll.com

www.von-poll.com
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