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26441104 598.800 EUR
ca. 180 m2 Kauferprovision
PVVIDVIVIVVVI PPV betragt 3,57 % (inkl.
................ MwSt.) des
8 beurkundeten
5 Kaufpreises
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Dieses grofRzligige Einfamilienhaus in Bungalow-Bauweise bietet mit einer Wohnflache von
ca. 180 m2 und insgesamt 8 Zimmern viel Freiraum fur unterschiedlichste
Nutzungsmoglichkeiten. Dasim Jahr 1950 errichtete Haus befindet sich auf einem rund
1.250 m2 grofRen Grundstiick, das I hnen zahlreiche Gestaltungsoptionen er 6ffnet. Dank der
ebenerdigen Bauweise sind die Raumlichkeiten komfortabel und vielféltig nutzbar. Die
Immobilie verfigt ber zwei Badezimmer, sodass auch gr6f3ere Haushalte oder Gaste
ausreichend Platz vorfinden. Mit insgesamt 8 Zimmern lasst sich Wohnen, Arbeiten und
Privates flexibel miteinander verbinden. Die Ausstattungsqualitat wird als normal
angegeben, sodass Sie auf einer soliden Basis | hre eigenen Vorstellungen umsetzen kénnen.
Bereitsim Jahr 1994 wur de eine M oder nisierung vorgenommen, um den Zustand der
Immobilie zu erhalten. Im Jahr 2024 erfolgte zudem die Erneuerung der Heizungsanlage.
Somit profitieren Sie von effizienter, zeitgemaler Haustechnik, die den aktuellen

ener getischen Anforderungen entspricht. Ebenso im Jahr 2024 wurde eine
Photovoltaikanlage mit einem Speichersystem (Leistung: 11 KW) installiert, was nachhaltige
Energieversorgung und potenziell niedriger e Betriebskosten fordert.Das Haus ist
renovierungsbediir ftig, was I hnen vielfaltige M 6glichkeiten zur individuellen Gestaltung
bietet. Sie konnen Ihre Wohnideen sowie gestalterischen Wiinsche bei der M oder nisierung
umsetzen und dabei von der erprobten Grundstruktur des Hauses profitieren. Die
gegenwartige Bausubstanz erlaubt es, auf die vor handenen Gegebenheiten aufzubauen und
ein Zuhause nach lhren personlichen Mal3staben zu schaffen. Die grof3zligige
Grundstiicksgr6f3e von ca. 1.250 m2 sor gt nicht nur fir ausreichend Abstand zu den
Nachbar grundstiicken, sondern er 6ffnet Ihnen viel Freiraum im Aul3enbereich.
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- Bungalow mit insgesamt 8 Zimmern

- Doppelgar age, Ferienbungalow, Carports, AulRenkliche, kleiner Pool

- Baujahr 1950

- Sanierung/Moder nisierung seit 1994, 2024 Erneuerung der Heizungsanlage
- inkl. PV Anlage und 11 KW Speicher

- ca. 1250m2 Grundflache
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Dresden, insbesondere der siidostliche Stadtteil mit der Postleitzahl 01259, besticht durch
seine ausgewogene Mischung aus urbaner Lebensqualitéat und naturnaher Ruhe—ein idealer
L ebensmittelpunkt fur Familien, die Wert auf Sicher heit, stabile Infrastruktur und eine
nachhaltige Wohnumgebung legen. Die Stadt zeichnet sich durch eineflorierende Wirtschaft
mit starken Hightech- und For schungsstandorten aus, die eine verlassliche Nachfrage nach
hochwertigem Wohnraum gewahrleisten. Dank eines gut ausgebauten Verkehrsnetzes sind
zentrale wie vor stadtische Bereiche gleichermalRen komfortabel erreichbar, was den Alltag
fur Familien spirbar erleichtert. Die moderaten Immobilienpreisein Verbindung mit
stetiger Wertsteigerung machen Dresden zu einem zukunftssicheren Standort fir Familien,
diesich ein behagliches Zuhause in einer lebendigen und dennoch sicheren Umgebung
winschen.

Der siidostliche Stadtteil mit der Postleitzahl 01259 ver mittelt ein besonders
familienfreundliches Flair, gepragt von einer har monischen Nachbar schaft und vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten in unmittelbarer Nahe. Hier verbinden sich naturnahe Erholung und
ein lebendiges Gemeinschaftsleben auf einzigartige Weise. Die ruhigen Wohnstral3en laden
Zu entspannten Spaziergangen ein, wahrend zahlreiche Spielpléatze und Parks den Kindern
Raum fur unbeschwerte Stunden im Freien bieten. Die Nahe zum Elbufer und zu grinen
Oasen schafft eine Atmosphare, in der sich Familien rundum wohlfiihlen und gemeinsam die
Natur genief3en kénnen.

Fur Familien besonder swertvoll ist das umfassende Bildungsangebot, das von Kindergarten
in nur etwa sechs Minuten Ful3weg bis hin zu Grundschulen wie der 91. Grundschule , Am
Sand” in rund zwdlf Minuten erreichbar ist. Auch weiterfiihrende Schulen und spezialisierte
Bildungseinrichtungen sind gut angebunden und bieten Kindern und Jugendlichen
vielfaltige Entwicklungsmoglichkeiten. Die medizinische Versorgung ist durch nahegelegene
Hausar ztpraxen und Apotheken, beispielsweise die Apotheke Kleinzschachwitz in etwa
zwanzig Minuten zu Ful3, jederzeit gewahrleistet. Fur aktive Familien stehen zahlreiche
Sport- und Freizeitangebote bereit: Die Kanustation Dresden ist nur zwel Minuten entfernt,
und das Freibad Wostra ladt nach einem kurzen Spaziergang von vier Minuten zum
Schwimmen und Entspannen ein. Genussvolle M omente bieten char mante Cafés und
familienfreundliche Restaurantswie,, Zur Elbinsd®, dasin nur finf Minuten zu Ful}
erreichbar ist. Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr mit
Busstationen wie,, Freibad Wostra®* in nur einer Minute FuRweg sowie die
Strallenbahnstation ,, Kleinzschachwitz, Freystral3e® in etwa 19 Minuten Ful3weg
ermaoglichen eine flexible Mobilitéat fur die ganze Familie.




Diese Lage vereint auf harmonische Weise Sicher heit, L ebensqualitat und eine exzellente
Infrastruktur —ein wahrer Gewinn fur Familien, dieihren Kindern eine behltete und
zugleich anregende Umgebung bieten mdchten. Hier findet [hre Familie nicht nur ein
Zuhause, sondern einen Ort, an dem sie wachsen, entdecken und gemeinsam glucklich sein

kann.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Steffen Dreier

Wilsdruffer StrafRe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49351-21068690
E-Mail: dresden@von-poll.com
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