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Die leerstehende 2-Raum-Wohnung befindet sich in einem gepflegten Neubau aus
den 1990er-Jahren in ruhiger Wohnlage der Klingenberger StraBe 18a im Stadtteil
Plauen in Dresden. Die Wohnung Uberzeugt durch eine praktische
Grundrissgestaltung mit einem zentralen Flur, von dem aus das Schlafzimmer, das
Badezimmer sowie das Wohnzimmer erreichbar sind. Vom Wohnzimmer aus
gelangt man in die separate Kiiche, die durch eine Schiebetir abgetrennt ist, sowie
auf den Balkon mit Sidwest-Ausrichtung, der angenehme Sonnenstunden am
Nachmittag und Abend ermdglicht. Die Wohnung steht derzeit leer und kann
kurzfristig selbst genutzt oder vermietet werden. Sie eignet sich damit sowohl fir
Eigennutzer als auch flr Kapitalanleger, die eine solide Immobilie in guter Dresdner

Wohnlage suchen.
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Die Wohnung befindet sich in gefragter Wohnlage im Dresdner Stadtteil Plauen in
Dresden und bietet eine sehr gute Kombination aus ruhigem Wohnumfeld und
ausgezeichneter Infrastruktur. Einkaufsmadglichkeiten flir den taglichen Bedarf,
Bickereien, Apotheken sowie Arzte und Dienstleister befinden sich in der naheren
Umgebung und sind groBtenteils fuBlaufig erreichbar. Kindergarten, Schulen und

weitere Bildungseinrichtungen sind ebenfalls im Umfeld vorhanden.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut: StraBenbahn- und
Buslinien sorgen fiir eine schnelle Verbindung in die Dresdner Innenstadt sowie zu
den Hochschulstandorten und Arbeitszentren. Auch mit dem Auto ist das Objekt gut
angebunden, mit zlgiger Erreichbarkeit der BundesstraBen und Autobahnen im
Dresdner Raum. Dadurch sind sowohl die Innenstadt als auch umliegende

Gewerbegebiete und Naherholungsgebiete bequem erreichbar.

Plauen zahlt zu den gewachsenen und beliebten Wohnlagen Dresdens mit viel Grln
und kurzen Wegen. Parks, Spazierwege und Sportmaoglichkeiten befinden sich in
der Umgebung und bieten einen hohen Freizeitwert. Die Kombination aus ruhiger
Wohnlage, guter Verkehrsanbindung und umfassender Nahversorgung macht den

Standort sowohl flr Eigennutzer als auch fir Kapitalanleger attraktiv.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Steffen Dreier

Wilsdruffer StraBe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49 351- 2106 869 0

E-Mail: dresden@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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