
Dresden

Διαμέρισμα 3 δωματίων σε μια διατηρητέα βίλα
στο Dresden-Plauen

 

Αριθμός ακινήτου: 25441071

 

 
ΤΙΜΉ ΑΓΟΡΆΣ: 265.000 EUR • ΕΠΙΦΆΝΕΙΑ: ca. 85,83 m2 • ΔΩΜΆΤΙΑ: 3
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Αριθμός ακινήτου: 25441071 - 01187 Dresden

Με μια ματιά

Αριθμός ακινήτου 25441071

Επιφάνεια ca. 85,83 m²

Πάτωμα 1

Δωμάτια 3

Κατάσταση του
ακινήτου

2

τουαλέτα 1

Έτος κατασκευής 1900

Τιμή αγοράς 265.000 EUR

Διαμέρισμα Πάτωμα

Προμήθεια Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Μέθοδος
κατασκευής

Στερεό

Ενοικιάσιμος
χώρος

ca. 85 m²

Έπιπλα WC επισκεπτών,
Μπαλκόνι
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Ενεργειακά δεδομένα

Συστήματα
θέρμανσης

Κεντρική θέρμανση

Πηγή ενέργειας Βαρύ φυσικό αέριο

Ενεργειακό
πιστοποιητικό
ισχύει έως

07.12.2027

Πηγή ενέργειας Αέριο

Πιστοποιητικό
ενέργειας

VERBRAUCH

Τελική
κατανάλωση
ενέργειας

107.00 kWh/m²a

Κατηγορία
ενεργειακής
απόδοσης

D

Έτος κατασκευής
σύμφωνα με το
ενεργειακό
πιστοποιητικό

1900
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Αριθμός ακινήτου: 25441071 - 01187 Dresden

Κάτοψη

Αυτή η κάτοψη δεν είναι σε κλίμακα. Τα έγγραφα μας δόθηκαν από τον πελάτη. Για το
λόγο αυτό, δεν μπορούμε να εγγυηθούμε την ακρίβεια των πληροφοριών.



Αριθμός ακινήτου: 25441071 - 01187 Dresden

Μια πρώτη εντύπωση

Το προσφερόμενο διαμέρισμα τριών δωματίων βρίσκεται σε ένα διατηρητέο

κτίριο, χαρακτηριστικό παράδειγμα Μεταρρυθμιστικής Αρχιτεκτονικής από

περίπου το 1910. Τυπική για αυτήν την εποχή, η αρχιτεκτονική διαθέτει μια

εντυπωσιακή ψηλή στέγη και διακριτική, τονισμένη διακόσμηση πρόσοψης. Το

κτίριο είναι ιστορικά σημαντικό και, ως μέρος της περιοχής με τις βίλες στη

Δρέσδη-Πλάουεν, έχει επίσης σημαντική αστική αναπτυξιακή αξία. Το ίδιο το

διαμέρισμα συνδυάζει την ιδιαίτερη γοητεία της εποχής του Βιλχελμίν με τη

σύγχρονη άνεση διαβίωσης. Κομψές λεπτομέρειες όπως ο μερικώς διατηρημένος

σοβάς και τα ξύλινα παράθυρα, που ανακαινίστηκαν επαγγελματικά το 1995,

υπογραμμίζουν την ιστορική γοητεία. Τα σχετικά μεγάλα και πολυάριθμα

παράθυρα είναι ιδιαίτερα αξιοσημείωτα, παρέχοντας εξαιρετικό φυσικό φως και

τονίζοντας περαιτέρω την αίσθηση ευρυχωρίας. Τα ψηλά ταβάνια, τυπικά της

περιόδου, συμβάλλουν επίσης σε ένα ευάερο και ευχάριστο περιβάλλον

διαβίωσης. Εκτός από τα τρία δωμάτια με καλές αναλογίες, το διαμέρισμα

διαθέτει μια χαγιάτι, που προσφέρει επιπλέον εξωτερικό χώρο, και ένα WC

επισκεπτών, το οποίο συμπληρώνει την πρακτική διαρρύθμιση. Αυτό το ακίνητο

συνδυάζει έτσι τον αντιπροσωπευτικό χαρακτήρα ενός αρχιτεκτονικά πολύτιμου

μνημείου με μια ποιότητα ζωής που ανταποκρίνεται στις απαιτήσεις τόσο της

κομψής διαβίωσης όσο και της λειτουργικότητας.
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Όλα για την τοποθεσία

Die Wohnung liegt in Dresden-Plauen, einem südwestlich gelegenen Stadtteil, der

durch eine gewachsene Wohnstruktur, zahlreiche Grünflächen und eine gute

Mischung aus urbanem Leben und ruhiger Wohnatmosphäre geprägt ist. Plauen

verfügt über eine hervorragende Anbindung an die Innenstadt: Straßenbahn- und

Buslinien sind fußläufig erreichbar und ermöglichen schnelle Verbindungen in

andere Stadtteile. Auch mit dem Auto ist man über die nahegelegenen

Hauptverkehrsachsen sowie die Autobahn A17 flexibel unterwegs.

In der direkten Umgebung finden sich vielfältige Einkaufsmöglichkeiten für den

täglichen Bedarf, ergänzt durch Supermärkte, Bäcker, Apotheken und weitere

Dienstleister. Darüber hinaus ist das Viertel durch eine gute Versorgung mit

Schulen, Kindertagesstätten und medizinischen Einrichtungen gekennzeichnet.

Für Freizeit und Erholung bieten sich zahlreiche Möglichkeiten: Parks, Grünflächen

und Spielplätze befinden sich in der Nähe und laden zu Spaziergängen oder

sportlichen Aktivitäten im Freien ein. Auch Vereine, Kultur- und Freizeitangebote

sind in Plauen gut vertreten.

Die Lage verbindet damit eine sehr gute Infrastruktur mit hoher Lebensqualität.

Zudem zählt Plauen zu den gefragten Wohngegenden Dresdens, was die Immobilie

auch aus Sicht von Kapitalanlegern interessant macht. Die stabile Nachfrage nach

Wohnraum und die fortlaufende Entwicklung des Stadtteils sichern eine nachhaltige

Vermietbarkeit und ein solides Wertsteigerungspotenzial.
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Αλλες πληροφορίες

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 7.12.2027.

Endenergieverbrauch beträgt 107.00 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Erdgas schwer.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1900.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien

GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu

verpflichtet, bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des

Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes

Interesse an der Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es

erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres

Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person handeln) –

beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir eine

Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte

hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.

Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter

stammen. Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben

übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin

enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu

überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtümer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.



UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie

wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den

aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer

Immobilienspezialisten einschätzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmöglich zusammenzuführen.
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Συνεργάτης επικοινωνίας

Για περισσότερες πληροφορίες, επικοινωνήστε με τον υπεύθυνο επικοινωνίας σας:

Steffen Dreier

 

Wilsdruffer Straße 15, 01067 Dresden
Tel.: +49 351 - 21 06 869 0

E-Mail: dresden@von-poll.com

Στην αποποίηση ευθύνης της von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/gr/imprint

