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MLa IpwTN €VIUTIWON

To POCPEPOPEVO SIAPEPLOMO TPLWV SWHOTIWV BploKeETAL 0€ €va SLOTNPNTED
KTiplO, XOPOKTNPELOTIKO TOPASELY O METAPPUOULOTIKAC APXLITEKTOVIKAG QIO
niepimou 1o 1910. TUTIKN VIO QUTAV TNV €MOXN, N OPXLITEKTOVIKNA SLOBETEL UL
EVTUTIWOLOKN YNAR OTEYN KAL SLOKPLTLKN, TOVIOPEVN dlaKOounon ipocoync. To
KTipLlo €lval LOTOPLKA ONUOVTIKO KA, WG HEPOC TNG TIEPLOXNG ME TIC BiAeg oTNn
Apeadn-TIAGouey, £XEL ETIIONG ONUAVTIKNA GOTIKA OVATTUELOKN o&ia. To idlo To
SLOUEPLOPT CUVOUAZEL TNV LOLGITEPN YONTEIG TNG ETIOXNG TOU BIAXEAUIV e TN
ouyxpovn aveon dloBiwong. KopPeg AEMTOPEPELIEG OTIWE O HEPLIKWE SLOTNPNHUEVOC
00BACG KAl TA EUALVO TIOPGBUPT, TIOU AVOKALVIOTNKOV ETIOYYEAUOTIKG To 1995,
UTIOYPOUUIZOUV TNV LOTOPLKN yonTeia. Ta OXETIKA UEYAAQ KO TIOAUGPLOUO
TIOPABUPG €ival LBLAITEPT AELOCNIEIWTO, TIOPEXOVTACG EEALPETIKO PUOLKO QWG KOL
TOVIZOVTOC TIEPALTEPW TNV GiocONoN eupuxwpiag. Ta PNAG TARGVLIA, TUTIKA TNG
TEPLOSOU, CUMPBAAAOUY ETIIONC O £VQ EUAEPO KAL EUXAPLOTO TIEPIBAAANOV
dlapiwong. EKTOg amod Ta Tpia SWHATLO e KOAEG GVAAOYIES, TO SIOPEPLOUS
SLOBETEL PO XAYLATL, TIOU TIPOCPEPEL ETUTTAEOV EEWTEPLKO XWPO, Kal eva WC
ETILOKETITWYV, TO OTIOI0 CUUTIANPWVEL TNV TIPOKTLKH SlappuBbuion. Autd To aKivnTo
OUVOUALEL £TOL TOV QVTITPOCWTIEUTIKO XOPOKT PO £VOC OPXITEKTOVIKA TIOAUTIOU
MVNUEIOU PE IO TTIOLOTNTO {WNC TIOU GVIGTIOKPIVETAL OTIG GTIALTAOELG TOOO TNG

KouWNCg SlaBiwong 600 Kal TNG AELTOUPYIKOTNTAG.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Wohnung liegt in Dresden-Plauen, einem sudwestlich gelegenen Stadtteil, der
durch eine gewachsene Wohnstruktur, zahlreiche Griinflachen und eine gute
Mischung aus urbanem Leben und ruhiger Wohnatmosphare gepragt ist. Plauen
verfligt Uber eine hervorragende Anbindung an die Innenstadt: StraBenbahn- und
Buslinien sind fuBlaufig erreichbar und ermoglichen schnelle Verbindungen in
andere Stadtteile. Auch mit dem Auto ist man Uber die nahegelegenen

Hauptverkehrsachsen sowie die Autobahn A17 flexibel unterwegs.

In der direkten Umgebung finden sich vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten fur den
taglichen Bedarf, erganzt durch Supermarkte, Backer, Apotheken und weitere
Dienstleister. Darlber hinaus ist das Viertel durch eine gute Versorgung mit

Schulen, Kindertagesstatten und medizinischen Einrichtungen gekennzeichnet.

Fir Freizeit und Erholung bieten sich zahlreiche Mdglichkeiten: Parks, Griinflachen
und Spielplatze befinden sich in der Nahe und laden zu Spaziergangen oder
sportlichen Aktivitdten im Freien ein. Auch Vereine, Kultur- und Freizeitangebote

sind in Plauen gut vertreten.

Die Lage verbindet damit eine sehr gute Infrastruktur mit hoher Lebensqualitat.
Zudem zahlt Plauen zu den gefragten Wohngegenden Dresdens, was die Immobilie
auch aus Sicht von Kapitalanlegern interessant macht. Die stabile Nachfrage nach
Wohnraum und die fortlaufende Entwicklung des Stadtteils sichern eine nachhaltige

Vermietbarkeit und ein solides Wertsteigerungspotenzial.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.12.2027.

Endenergieverbrauch betragt 107.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StraBe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49 351- 2106 869 0

E-Mail: dresden@von-poll.com
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