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Zum Verkauf steht ein exklusives Grundsttick mit einer Flache von ca. 925?mz?, das
bereits Gber eine giiltige Baugenehmigung bis zum vierten Quartal 2026 verfiigt. Geplant
ist der Neubau einer luxuriosen Villa mit einer Wohnflache von rund 350?mz2, erganzt
durch eine gro3zugige Tiefgarage fir bis zu finf Fahrzeugen. Das Bauvorhaben umfasst
auf3erdem eine stilvolle Poolanlage und tberzeugt durch eine moderne, architektonisch
anspruchsvolle Gestaltung. Die Kombination aus Lage, Grundsticksgrof3e, genehmigtem
Projekt und hochwertiger Planung bietet eine hervorragende Basis flir die Realisierung
eines exklusiven Wohntraums — sei es fur Eigennutzer oder als Investment mit hohem
Wertsteigerungspotenzial.

- Baugenehmigung vorhanden mit Giiltigkeit bis Q4 2026
- Bruttogeschossflache: 690m2
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Zum Verkauf steht ein exklusives Grundstiick in der Pfaffensteinstrale 1, das mit ca.
925?m2 Grundstticksflache beste Voraussetzungen fiir ein hochwertiges Bauprojekt
bietet. Eine gultige Baugenehmigung bis zum vierten Quartal 2026 liegt bereits vor und
erlaubt die Errichtung einer luxuriésen Villa mit einer Wohnflache von ca. 3507?m2 sowie
einer grofRzugigen Tiefgarage mit ca. 340?m2 und Platz fur bis zu finf Fahrzeuge.
Geplant ist zudem eine elegante Poolanlage, die das anspruchsvolle Wohnkonzept
stilvoll abrundet.

Das Grundstiick Uberzeugt nicht nur durch seine GréRRe und das genehmigte
Bauvorhaben, sondern insbesondere durch seine attraktive Lage: Es befindet sich in
einer ruhigen, gewachsenen Wohngegend im Herzen von Dresden und liegt in
fuBlaufiger Entfernung zum Grol3en Garten, einer der bedeutendsten Parkanlagen der
Stadt. Die Innenstadt ist weniger als 5?Kilometer entfernt und sowohl mit dem Auto als
auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln schnell erreichbar. Schulen, Einkaufsmdglichkeiten
und kulturelle Einrichtungen befinden sich in unmittelbarer Nahe und unterstreichen die
hohe Lebensqualitat dieses Standorts.

Die Kombination aus hervorragender Lage, grof3ziigigem Grundsttick und bereits
genehmigtem Bauprojekt macht dieses Angebot zu einer seltenen Gelegenheit — sowohl
fur anspruchsvolle Eigennutzer als auch fur Investoren mit Weitblick.
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Steffen Dreier

Wilsdruffer StrafRe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49 351 -21 068690
E-Mail: dresden@von-poll.com
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