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Katdotnuo
ALOVIKAC TIWANONG

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 91 m?
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N KOAOSLATNPNHEVN KOL LOBWEVN TIPOG TO TIOPOV EUTIOPLKA LOVASO
BpiokeTal o€ £va OTIROPA KATAOKEUNOUEVO KTiPLO KO ATIOTEAEL UG EAKUCTIKN)
EUKOLPLO YIO TOUG ETIEVOUTEC. Ta HEYGAQ TIOPGOUPC SNULOUPYOUV LD PWTELVH KOL
PINOEEVN aTUOOPaLPO. To BATESO £ival TIANPWG ETIEVOUUEVO HE OVOEKTIKS
TIAOKGKLO KOL OVTIOALOBNTIKO ALVEAQILO - MG AUCN XONANG OUVTHPNONG KOl
QVOEKTIKNA TIOU £XEL OTOdEIEEL TNV A&ia TNG OTNV KOBNMEPLVA EPTIOPLKN Xpnon. Eva
TIEPQITEPW TIAEOVEKTNMO £iVOL N CUPTIEPIANYN SUO EEWTEPIKWYV BECEWV
OTAOUEUONG OTO KATAOTPWHOG OTAOUEUONG KOL LLOG ETITTAEOV UTIOYELOC BE0NGC
OTABOEUONG, OL OTIOIEG ELVAIL ETIONC OBWUEVEC OTOV TPEXOVTA EVOLKLOOTH. AUTO
TO OKIVNTO QTOTEAEL EMOUEVWC O EVOLOPEPOUCT ETIEVOUTIKN EUKALPIO UE AECO

EL0OBNUA OTIO EVOIKLO KAL £(VAL LOOVLIKO WG HOKPOTIPOBEOHUN ETIEVOUON.




Ap1Op6G akiviToL: 25441012 - 01324 Dresden - Biihlau

OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Lage verbindet urbane Infrastruktur mit naturnaher Umgebung und bietet damit

ein ausgewogenes Umfeld, das vielfaltigen Anspriichen gerecht wird.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Nur wenige
Schritte entfernt befindet sich eine StraBenbahnhaltestelle, die direkte
Verbindungen in die Dresdner Innenstadt sowie in angrenzende Stadtteile
ermdoglicht. Mehrere Buslinien erganzen das Angebot und sorgen fir eine
reibungslose Erreichbarkeit —auch ohne Auto.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich verschiedene Schulen und
Bildungseinrichtungen, die sich durch ein vielfaltiges padagogisches Angebot
auszeichnen. Auch Sportvereine und Freizeitangebote sind in der Nahe zahlreich
vertreten: Von modernen Sportanlagen uber Tennis- und Reitvereine bis hin zu

traditionsreichen Turnvereinen ist flir Bewegung und Ausgleich bestens gesorgt.

Zudem bietet das nahegelegene Dresdner Umland mit seinen weitlaufigen Waldern,
Radwegen und Naherholungsgebieten — wie dem Schonfelder Hochland oder dem
Loschwitzer Elbhang - ideale Voraussetzungen fur Aktivitaten im Freien. Die
Kombination aus guter Infrastruktur, naturnahem Umfeld und lebendigem

Stadtteilleben macht die Lage besonders attraktiv.

Erganzend dazu befinden sich im Haus selbst verschiedene Einrichtungen des
taglichen Bedarfs: Arztpraxen, ein Pflegedienst, Versicherungen, eine Apotheke,
eine Fahrschule sowie ein Friseur sorgen flir kurze Wege und eine umfassende
Versorgung direkt vor Ort. In der ndaheren Umgebung stehen zudem zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten zur Verfligung — darunter Supermarkte wie Lidl, Aldi, Netto

und Konsum sowie mehrere Backereien.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.12.2027.

Endenergiebedarf fir die Warme betragt 71.10 kwh/(m?*a).
Endenergiebedarf fiir den Strom betragt kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StraBe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49 351- 2106 869 0

E-Mail: dresden@von-poll.com
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