Freital

Modern ausgestattetes Reihenendhaus vor den
Toren Dresdens
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25441084 429.000 EUR

ca. 135 m2 Kauferprovision
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Willkommen zu lhrem neuen Zuhause — ein gepflegtes Einfamilienhaus in zeitgemaliem
Zustand, das bezugsfrei zum Verkauf steht. Die Immobilie wurde 1996 auf einem etwa
200 m2 grolRen Grundsttick errichtet und bietet mit rund 135 m2 Wohnflache ausreichend
Raum fir unterschiedlichste Wohnwiinsche.

Das Haus Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung mit insgesamt funf
Zimmern, die vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten bieten. Im Erdgeschoss betreten Sie
einen geraumigen Flur, der direkt zum etwa 35 m2 grof3en Wohn- und Essbereich fuhrt.
Dank grof3zlgiger Fensterflachen ist dieser Bereich lichtdurchflutet und bildet den idealen
Mittelpunkt des Hauses. Von hier aus gelangen Sie auf die sonnige Terrasse und in den
freundlich gestalteten Garten, der zum Verweilen einladt.

Die moderne Kiche ist funktional gestaltet und bietet ausreichend Platz fiir gemeinsame
Kochabende. Sie ist mit hochwertigen Einbauten sowie allen wichtigen Anschliissen
versehen und sorgt dafir, dass auch ambitionierte Hobbykdche auf ihre Kosten kommen.

Ein Gaste-WC rundet das Angebot im Erdgeschoss ab. Uber eine bequeme Treppe
gelangen Sie in das Obergeschoss, das drei gut geschnittene Schlafzimmer sowie ein
grof3zuigiges Tageslichtbad mit Badewanne und separater Dusche umfasst. Das Bad
entspricht modernen Anspriichen und wurde im Jahr 2015 im Rahmen einer
umfassenden Modernisierung erneuert. Ein weiteres Zimmer kann flexibel als Arbeits-,
Gaste- oder Hobbyraum genutzt werden.

Ein besonderer Komfort dieses Hauses ist die bereits vorhandene Ful3bodenheizung, die
in allen Raumen fur angenehme und gleichmaRige Warme sorgt. Die
Ausstattungsqualitat ist als gehoben zu bezeichnen: Durchdachte Details und solide
Materialien pragen das gesamte Wohnkonzept. Weiterhin verfligt das Haus Uber ein
effizientes Heizsystem und eine energiesparende Bauweise, die zu niedrigen
Nebenkosten beitragt.

Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen, gepflegten Wohngebiet mit sehr guter
Infrastruktur. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Kindergarten sind schnell erreichbar,
ebenso wie Anbindungen an den 6ffentlichen Nahverkehr. Somit ist das Haus sowohl fur
Familien als auch fir Paare oder Berufstatige, die reprasentatives und gleichzeitig
funktionales Wohnen schéatzen, ideal geeignet.




Zusatzliche Abstellméglichkeiten finden sich im Hauswirtschaftsraum sowie im
Kellerbereich.

Dieses gepflegte Haus bietet Ihnen sofortige Verfligbarkeit und eine hochwertige
Gesamtausstattung. Nutzen Sie die Gelegenheit und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin — Giberzeugen Sie sich personlich von den Vorziigen dieser
Immobilie, die Ihnen vielseitige und einladende Wohnperspektiven erdffnet. Das Objekt
ist bezugsfrei und wartet darauf, Ihr neues Zuhause zu werden.
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Baujahr: 1994

Modernisiert: 2015

FuBbodenheizung

Tageslichtbad und Gaste-WC mit Fenster
Balkon am Schlafzimmer

Ausgebautes Dachgeschoss

unterkellert mit Hauswirtschaftsraum
Ziegeldachdeckung
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Freital besticht als charmante Stadt in Sachsen durch ihre ruhige, familienfreundliche
Atmosphare und das angenehme suburban gepragte Wohnumfeld. Mit einer
Uberschaubaren Bevdlkerungszahl von rund 39.300 Einwohnern bietet die Stadt eine
ausgewogene Balance zwischen urbaner Infrastruktur und naturnaher Lebensqualitat.
Die gute Anbindung an umliegende Regionen und die vielfaltigen Freizeitmdéglichkeiten
schaffen ideale Voraussetzungen fur ein harmonisches Familienleben.

Die unmittelbare Umgebung Uberzeugt durch eine Vielzahl an liebevoll gestalteten
Spielplatzen und weitlaufigen Parks, die nur wenige Gehminuten entfernt sind und
Kindern Raum flr unbeschwerte Stunden im Freien bieten. Sportbegeisterte Familien
finden mit dem nahegelegenen Sportplatz Wurgwitz sowie weiteren Sportanlagen
vielfaltige Moglichkeiten zur aktiven Freizeitgestaltung. Fiir das soziale Miteinander laden
der Treffpunkt ,Oppelschacht* und weitere Gemeinschaftsorte in fuBlaufiger Entfernung
zum entspannten Austausch und gemeinsamen Erlebnissen ein. Die hervorragende
Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, beispielsweise in nur drei Minuten zu Fuf3
zur Bushaltestelle ,Wurgwitz Zdllmener Stral3e”, gewahrleistet eine unkomplizierte
Mobilitat fiir die ganze Familie.

Besonders familienfreundlich zeigt sich das Bildungsangebot: Kindertagesstatten wie
.Kinderland“ und ,,Sonnenkéfer" sind in nur etwa vier Minuten zu Fuf3 erreichbar und
bieten liebevolle Betreuung fir die Kleinsten. Grundschulen, darunter die ,Grundschule
Am Albertschacht* und die ,Glickauf-Grundschule, liegen in einem Radius von zehn bis
zwoOlf Gehminuten und ermdglichen kurze Wege fiur die Schulkinder. Erganzt wird das
Angebot durch eine Vielzahl an medizinischen Einrichtungen, darunter niedergelassene
Arzte und Apotheken, die in wenigen Minuten zu FuR erreichbar sind und somit fiir
Sicherheit und Gesundheit der gesamten Familie sorgen.

Das vielfaltige gastronomische Angebot mit gemdtlichen Cafés und familienfreundlichen
Restaurants rundet das Bild eines lebendigen und zugleich behaglichen Wohnumfeldes
ab. Einkaufsmdoglichkeiten wie Netto und EDEKA sind bequem in weniger als 15 Minuten
zu Ful} erreichbar und garantieren eine unkomplizierte Versorgung im Alltag.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, naturnahe und zugleich gut angebundene
Wohnlage legen, prasentiert sich Freital als ein Ort, an dem Kinder sorglos aufwachsen
und Eltern sich rundum wohlfihlen kénnen. Hier verbindet sich Lebensqualitat mit einer
herzlichen Gemeinschaft — ein idealer Lebensmittelpunkt fir die ganze Familie.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.1.2036.

Endenergiebedarf betragt 143.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Steffen Dreier

Wilsdruffer StrafRe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49 351 -21 068690
E-Mail: dresden@von-poll.com

www.von-poll.com
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