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Die Erdgeschosswohnung in der Dresdner Altstadt liegt in einem modernen
Mehrfamilienhaus, das 2017 errichtet wurde. Die Einheit umfasst drei Raume,
darunter eine offen gestaltete Wohnkiiche, die den Mittelpunkt der Wohnung bildet.
Bei der Einbaukliche handelt es sich groBtenteils um Elektrogerate der Marke
SIEMENS, lediglich der Klihlschrank ist von der Marke AEG und die
Dunstabzugshaube von falmec. Das Bad ist zeitgemaR ausgestattet, erganzend
steht ein eigenes Kellerabteil zur Verfliigung.

Ein besonderes Merkmal ist der groBzligige Garten, welcher fir eine Innenstadtlage
ungewohnlich viel Freiflache bietet und die Wohnung einfasst. Stellplatze sind der
Wohnung nicht zugeordnet; durch die zentrale Lage bestehen jedoch gute Park-
und OPNV-Alternativen.

Insgesamt handelt es sich um eine funktional geschnittene Wohnung mit modernem

Ausstattungsstandard und einem klaren Mehrwert durch die private AuBenflache.

Derzeit ist die Wohnung vermietet, erzielt werden 1.400€ Kaltmiete pro Monat. Das

unterstreicht das Potenzial als Kapitalanlage.




Ap1Op6G akiviTou: 25441014 - 01067 Dresden

OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage der Dresdner Innenstadt, nur wenige
Gehminuten von Altmarkt, Postplatz und der historischen Altstadt entfernt. Die
Schitzengasse ist eine ruhige SeitenstraBe mit Uberwiegend moderner
Wohnbebauung, wodurch die Lage eine seltene Kombination aus urbaner Nahe und
angenehmer Wohnatmosphare bietet.

Durch die ausgezeichnete Infrastruktur sind Einkaufsmaoglichkeiten,
gastronomische Angebote, medizinische Versorgung sowie kulturelle Einrichtungen
wie Zwinger, Semperoper und Kulturpalast schnell erreichbar. Der 6ffentliche
Nahverkehr ist Uber den Postplatz optimal angebunden und ermdéglicht eine zlgige
Verbindung in alle Stadtteile. Trotz der innerstadtischen Lage bleibt das
unmittelbare Wohnumfeld Ubersichtlich und gut strukturiert.

Die Lage zahlt zu den gefragten Adressen der Innenstadt, da sie eine klare

stadtische Ausrichtung mit hoher Alltagstauglichkeit und kurzen Wegen vereint.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Steffen Dreier

Wilsdruffer StraBe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49 351- 2106 869 0

E-Mail: dresden@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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