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24441054 239.000 EUR

ca. 81,45 m? 277777

2 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten
Kaufpreises

1 2006

1929 27?7777
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Grundriss Wohnung 28

Wohnflache = 81,45 qm
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Attraktive Eigentumswohnung in Dresden / Strehlen

Zum Verkauf steht eine charmante Eigentumswohnung mit ca. 82 m2 in einer der
begehrtesten Lagen Dresdens. Diese lichtdurchflutete Wohnung bietet Ihnen alles, was
Sie fur ein komfortables und modernes Wohnen bendtigen.

Highlights der Wohnung:

- Geraumige 3 Zimmer: Die Wohnung verfligt Gber drei gut geschnittene Zimmer, die
vielseitig genutzt werden kdnnen — ob als Schlafzimmer, Arbeitszimmer oder
Kinderzimmer. Hier finden Sie ausreichend Platz fur Ihre individuellen Wohnbeddrfnisse.

- Modernes Badezimmer: Das Badezimmer ist mit einer Badewanne und einer separaten
Dusche ausgestattet, sodass Sie sowohl entspannende Bader als auch erfrischende
Duschen geniel3en kdnnen. Zusatzlich gibt es ein praktisches Gaste-WC, das den
Komfort fir Sie und lhre Géaste erhoht.

- Balkon: Geniel3en Sie entspannte Stunden auf Ihrem eigenen Balkon, der Ihnen einen
schonen Ausblick bietet und ideal fur gesellige Abende oder ruhige Momente im Freien
ist.

- Hochwertige Ausstattung: Die Wohnung ist mit elegantem Parkettboden ausgestattet,
der nicht nur optisch ansprechend ist, sondern auch fir ein angenehmes Wohnklima
sorgt.

- Warme- und schallisolierte Fenster: Die modernen Fenster sorgen fur eine
hervorragende Warme- und Schallisolierung, was zu einem ruhigen und behaglichen
Wohnambiente beitragt.

- Fernwarme: Die Umstellung auf Fernwarme ist flr 2026 bestétigt, was lhnen eine
umweltfreundliche und effiziente Heizlésung bietet.
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- Wohnflache 81,45 m2

- 6 Wohneinheiten im Haus

- Baujahr 1929

-1.0G

- 2 Zimmer, davon 1 Schlafzimmer mit Balkon

- grof3es lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit Ausgang zum Balkon
- Parkettboden

- Bad mit Badewanne

- Gaste - WC

- eigener Parkplatz im Hof (Kaufsumme 25.000,- €)
- Kellerabteill

- Die Wohnung ist derzeit mit monatlichen
Einnahmen von 693 € netto/kalt vermietet.
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Die Corinthstral3e befindet sich in einer attraktiven und gut angebundenen Wohngegend
in Dresden / Strehlen. Einkaufsméglichkeiten, Schulen, 6ffentliche Verkehrsmittel und
Freizeitangebote sind in unmittelbarer Nahe und machen das Leben hier besonders
angenehm.

Die Autobahnauffahrt zur A17 erreichen Sie in 5 min.
Diese Wohnung ist ideal fur Paare, kleine Familien oder als Kapitalanlage. Uberzeugen

Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin!
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen
darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane
etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Steffen Dreier

Wilsdruffer StrafRe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49 351 -21 068690
E-Mail: dresden@von-poll.com

www.von-poll.com
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