Dresden

2-Raum-Wohnung am Rande der Dresdner Neustadt!

Ap1Buéc akivhATov: 25441081

TIM'H AFOPAS: 134.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 47 m2 « AQMATIA: 2
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25441081 134.000 EUR

ca. 47 m? 20?00?

2 Kauferprovision

2 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten
Kaufpreises

1 2024

1920 reeeds
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Diese gepflegte Wohnung aus dem Jahr 1920 befindet sich in einem denkmalgeschiitzten

Gebaude. Sieliegt in einer beliebten Wohngegend, die sowohl durch ihre gute Infrastruktur
alsauch durch die Nachbar schaft besticht. Die Nahe zu Einkaufsmoglichkeiten, Cafés sowie
Anbindung an offentliche Verkehrsmittel sorgt fir ein komfortables, urbanes L ebensgefinhl.

Mit einer Wohnflache von etwa 47 m2 bietet die Wohnung auf kompaktem Grundriss
durchdachte Raumlichkeiten. Insgesamt verteilen sich zwei Zimmer auf die Flache, wobei
das Wohnzimmer als Durchgangszimmer zum Schlafbereich eingerichtet ist.

Der Eingangsbereich bietet ausreichend Platz fiir eine Garderobe oder kleinere
Aufbewahrungslésungen und fahrt direkt in das Her zsttick der Wohnung. Das
Wohnzimmer Uberzeugt durch seinen funktionalen Zuschnitt und eignet sich sowohl fir den
Wohn- alsauch fur den Essbereich. Die Raumhohe sowie die historischen Elemente aus der
Bauzeit sorgen fur ein besonderes Wohngefiihl, das durch die bauliche Substanz des
Denkmalschutzes unterstrichen wird.

DieKlcheist zweckmafig angelegt und ermoglicht eine effiziente Nutzung des vor handenen
Raums. Dank des klassischen Grundrisses|lasst sich auch hier mit wenig Aufwand eine
zeitgemalie K iicheneinrichtung realisieren. Das Badezimmer ist mit einer Dusche, einem
Waschbecken sowie einem WC ausgestattet und orientiert sich in seiner Gestaltung an der
Funktionalitat.

Ein besonderes Merkmal dieser Immobilieist der gepflegte Zustand: RegelmaRige

I nstandhaltungsmafRnahmen wur den dur chgefiihrt, so dass sowohl Gemeinschaftsflachen als
auch die Wohnung selbst einen guten Eindruck hinterlassen. Die denkmalgeschiitzte
Fassade, stilgebende Bauelemente wie hohe Decken sowie teilweise originale Ful3bdden geben
der Immobilie einen unverwechselbaren Char akter.

Die Wohnung eignet sich vorrangig fur Singles oder Paare, die Wert auf eine zentrale Lage
und unverwechselbar e Architektur legen, aber auch fir Menschen, die ein char mantes
Zuhause mit Geschichte und Zukunft suchen. Die Kombination aus urbaner Umgebung,
historischem Ambiente und solide gepflegtem Zustand machen das Angebot besonders
attraktiv.

Ein separater Kellerraum bietet zusatzlichen Stauraum. Die Hausgemeinschaft besteht aus
wenigen Parteien und sorgt fur ein angenehmes Miteinander . Offentliche Parkmaglichkeiten
befinden sich im umliegenden StralRenzug.




Gerne stellen wir Thnen weiter e Informationen zur Verfligung und zeigen Ihnen diese
Immobilie im Rahmen eines Besichtigungster mins. Zogern Sie nicht, unsfur weitergehende
Unterlagen oder eine personliche Terminvereinbarung zu kontaktieren. Wir freuen uns
darauf, Ihnen Ihr mégliches, neues Zuhause vor stellen zu dirfen.
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- 47m2 Wohnflache

- 2-Zimmer Wohnung

- Denkmalgeschitztes Obj ekt
- verkehrsgunstige Lage
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Dresden préasentiert sich als dynamische L andeshauptstadt Sachsens mit rund 565.000
Einwohnern und einem moder aten Bevolkerungswachstum, das eine stabile Nachfrage nach
hochwertigen Immobilien garantiert. Als bedeutendes 6stliches Wirtschaftszentrum

Uber zeugt die Stadt durch eine exzellente I nfrastruktur, ein starkes Hightech-Cluster im
Bereich Mikroelektronik sowie eine renommierte technische Universitat mit hoher
Forschungsintensitét. Diese Faktoren schaffen ein solides Fundament fiir nachhaltige
Wertsteigerungen und eine attr aktive Renditeentwicklung. Die verkehr stechnische
Anbindung ist durch ein dichtes Nahver kehrsnetz, Autobahnen und einen regionalen
Flughafen optimal gewahrleistet, was Dresden zu einem begehrten Standort fur

I nvestitionen macht.

Die unmittelbare Umgebung besticht durch eine Vielzahl an er stklassigen
Einkaufsmoglichkeiten, die fuBlaufig in nur wenigen Minuten erreichbar sind. So befinden
sich der Bio7-Markt bereits nach einer Minute zu Ful3, gefolgt vom VG Bio-Markt und
mehreren Supermérkten wie Lidl innerhalb von maximal sechs Gehminuten. Die
hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch die nahegelegenen
Haltestellen L 6Rnitzstralle (Busund Tram, jeweils ca. 2 Minuten zu Fuf3), den Bahnhof
Neustadt (Hansastrafl3e) mit Tram- und Busverbindungen (5 Minuten zu Ful3) sowie den
Regionalbahnhof Dresden-Neustadt (ebenfalls 5 Minuten zu Ful3) gegeben, was eine schnelle
Erreichbarkeit aller wichtigen Ziele sicher stellt.

Fur die Freizeitgestaltung und Naher holung bieten die umliegenden Parkswie die
Ottoterrasse und der Hansaplatz mit ihren vielfaltigen Sport- und Spielmdglichkeiten ein
attraktives Umfeld, das auch eine hohe L ebensqualitat fir zuklinftige Mieter garantiert.
Gesundheitsver sorgung und medizinische Einrichtungen sind ebenfallsin unmittelbarer
N&he vorhanden, darunter Apotheken, Fachérzte und Kliniken, dieinnerhalb von 6 bis 25
Gehminuten erreichbar sind und somit eine umfassende Ver sorgung sicher stellen. Das
gastronomische Angebot mit Cafés, Barsund Restaurantsin einem Umkreisvon etwa sechs
bisacht Minuten zu Ful3 rundet das urbane und zugleich komfortable L ebensumfeld ab.

Fir Investoren bietet diese L age eine Kombination aus stabiler Nachfrage, exzellenter
Infrastruktur und einem vielfaltigen Angebot an Nahver sorgung und Freizeitmdoglichkeiten.
Die Nahe zu wichtigen Verkehrsknotenpunkten sowie die attraktive Mischung aus urbanem
Flair und hoher Lebensqualitét schaffen ideale Voraussetzungen fiir eine nachhaltige
Wertentwicklung Ihrer Kapitalanlage in Dresden. Dieses Umfeld sichert Ihnen eine
langfristig verlassliche I nvestition mit hervorragendem Potenzial.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Steffen Dreier

Wilsdruffer StrafRe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49351-21068690
E-Mail: dresden@von-poll.com
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