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Historische Einfamilien-Villa mit parkahnlichem
Grundsttick in Hellerau
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Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/dresden
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Unser Service fir Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine lhrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen Ihnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/dresden
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Erfahren Sie den Wert

lhrer Immobilie
www.von-poll.com/dresden
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Zum Verkauf steht ein charmantes Einfamilienhaus aus dem Jahr 1935, das sich auf
einem grof3ziigigen parkahnlichen Grundstiick von circa 1820 m2 Gesamtflache befindet.
Das Wohnhaus ist nicht direkt einsehbar steht umgeben von Baumbestand und
Zierholzern im hinteren Teil des Grundstticks. Die Wohnflache dieser Immobilie betragt
etwa 187 m2 und bietet insgesamt 9 Zimmer, die eine vielseitige Nutzung ermdoglichen.
Weitere ca. 150 m2 Nutzflache im Souterrain und auf dem Dachboden bieten noch Platz
fur weiteren Ausbau zum Wohnraum. Das Wohnhaus ist komplett unterkellert. Eine
Souterrainwohnung mit 2 Zimmern ist baulich vorgesehen und wurde zeitweise als diese
genutzt. Zudem befindet sich ein direkter Ausgang in den Gartenbereich. Die sudlich an
die Villa anschlieBende Gartenterrasse und der liebevoll gestaltete Garten mit schénem
Baum- und Zierholzbestand laden zum Wohlfihlen und Geniel3en ein.

Uber ein Eingangsportal und anschlieBendem FuRweg erreichen Sie den iiberdachten
Eingangsbereich. AuRerdem gelangen Sie Uber eine Toreinfahrt direkt bis zum
Wohnhaus. Vor dem Haus und in der Einfahrt ist gentigend Platz fiur Kfz, Fahrrader etc..
Ein weiteres Eingangstor befindet sich bei den Garagen. Insgesamt 3 Garagen bieten viel
Platz und mit einer héheren Einfahrtshohe, z.Bsp. fur einen Wohnwagen oder ein
kleineres Wohnmobil. Ein Pool inkl. Filteranlage und Edelstahlleiter wird von einer Wiese
mit angrenzenden Baumbestand eingerahmt. Im parkahnlichen Grundstuick finden Sie
Raum zur Erholung und Entspannung.

Das groR3zligige Wohnhaus, ist durch den Architekten Hans Zahne 1935 entworfen
worden und fiir die damalige Zeit in einem gehobenen Standard erbaut worden. Die
Zimmer sind angenehm hell und bieten eine solide Grundlage ftir individuelle
Modernisierungs- oder Renovierungsmaflinahmen. Das Haus befindet sich in einem sehr
guten urspringlichen und gepflegtem Zustand und wartet auf den neuesten Stand der
Technik gebracht zu werden. Das Haus wird mittels Zentralheizung beheizt. Die
Heizungsanlage von Viessmann ist funktionsfahig. Die Errichtung des Hauses, mit
Baugenehmigung, sowie der Installation ist nach dem damaligen Stand der Technik
erfolgt. Mit umfassenden Modernisierungsmaf3nahmen bietet lhnen diese Immobilie
hohes Potenzial zur Steigerung des Wohnwertes. Weiterhin besitzt das Haus zwei
Schornsteine. Eine Kaminnutzung wére somit moglich.

Dieses Einfamilienhaus mit seinem grof3zligigen Grundstick bietet eine einmalige
Gelegenheit fiir alle, die Wert auf Natur, Gestaltungsfreiheit und Potenzial zur
individuellen Anpassung legen. Der sanierungsbedurftige Zustand eroffnet zahlreiche
Moglichkeiten, das Haus nach personlichen Vorstellungen zu modernisieren und zu




einem attraktiven Eigenheim zu machen. Nutzen Sie diese Chance und vereinbaren Sie
einen Besichtigungstermin, um sich selbst ein Bild von den vielfaltigen Moglichkeiten
dieser Immobilie zu machen.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir
Ihnen gerne zur Verfligung.
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- Baujahr 1935

- Wohnflache ca. 187,00 m2

- Grundstuicksflache ca. 1820,00 m?2

- Nutzflache ca. 150,00 m?

- inmitten der Gartenstadt Hellerau

- ruhige und griine Nachbarschaft, Parkanlage

- massiv gebautes Haus aus Ziegelstein

- Dacheindeckung Bieberschwanz Dachziegel

- vollstandig unterkellert inkl. Souterrain Wohnung

- Heizung eine Gasbrennwerttherme von Viessmann

- original erhaltene Deckenvertafelung, Kastenfenster und Tiren, sowie historische
Parkettbdden

- Moglichkeit des Ausbaus von Dachgeschoss und Untergeschol3
- Bedarf an umfassenden Modernisierungsmaf3nahmen

- 2x Schornstein , Kaminnutzung maglich

- Autozufahrt bis zum Haus

- Pool

- drei Garagen
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Das Haus steht nicht unter Denkmalschutz, befindet sich aber im Bereich der Gartenstadt
Hellerau, welche ein Denkmalschutz- Ensemble ist. In unmittelbarer Nachbarschaft
befindet sich ein kleiner Teich mit einem Park. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs
wie Schulen und Kindertageseinrichtungen, Arztpraxen und Einkaufsmaoglichkeiten sind
in wenigen Minuten zu erreichen. Es besteht eine sehr gute Verkehrsanbindung durch die
in der Nahe befindlichen Bus- und Stral3enbahnhaltestellen sowie durch den
nahegelegenen Flughafen- und Autobahnanschlul3.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.4.2024.

Endenergiebedarf betragt 266.34 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1935.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Steffen Dreier

Wilsdruffer StrafRe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49 351 -21 068690
E-Mail: dresden@von-poll.com

www.von-poll.com
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