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MLa IpwTN €VIUTIWON

WAYXVETE VIO LG KOAOSIOTNPNHEVN LOVOKOATOIKIO TIOU EVTUTIWOLALEL PE TNV
€UPUXWPEN SLOPPUBULCH TNG KOL TO eUXGPLOTO TTEPIBAAAOV dlapiwong; Auth n
€AKUOTIKN KOTOWKIQ, XTIopEVN To 2004, pooepel Tiepimou 110 T.J. Xwpou
dloBiwong o€ €va olkomedo Tepinou 570 T.|., TAPEXOVTOC GPOOVEC EUKALPIES VLT
TIPOCWTIKA GVATITUEN. ETUMAEOV 53 T... GELOTIOLCLOU XWPEOU VOl SLOBECIUOL OTO
uTtoyelo. To okivnTo BPIOKETAL OE UL EOPALWIEVN OLKIOTIKN TIEPLOXH SIMTAG O€ Evav
KOLVOTIKO KATIO, O€ IO RoUXN OAAG KOAG cuveedeevn Tomobeaia. To @IANOEEVO
XOA €10060U 06NYEL OTO LOOYELO IE TOV QVOLXTO, PWTIELVO XWPO KOBOLOTIKOU KOl
Tpanelopiog. Ta peyAAQ TIapaBUpa €EACPAANIOUV EUXEPLOTN YWTELVOTNTO KOL
MLO XGPOUPEVN GTHOOPALPA OAN TNV NUEPO. ATIO €6W, £XETE Gueon TIPOORAoN OTN
Bep&VTA Kal TOV KOAOSLOTNPNUEVO KNATIO, TIOU TIPOCYEPOUV GPBOVO XWPO VLG
uttaiBpla avauyxn. H kouliva 8L1aBETEL SIOXPOVIKO OXESIAOMUO KOl &POOoVOo
OTIOONKEUTIKO XWPO. ESW, OAN N OIKOYEVELD UTTOPEL AVETO VO OYELPEPEL KOL VO
@a&el padi. Eva WC eTIOKETTWYV [E VIOUG O€ QUTO TO £THTESO MAPEXEL TPOCHOETN
aveon. Mo avolytry okGAO odnyel 0ToVv EMAVW OPOYO, OTIoU Ba Bpeite Tpia

UTIVOS WHATLO. AUTA TO SWHATLO IITOPOUV VO XPNOLLOTIOINO0UV EUEAIKTA WG KUPIWG
UTIVOS WHATLO, TIAUSIKA UTIVOSWHUATION I SWHATIO ETIOKETTWY. TO SWHUATION €X0UV
KOAEC OVOAOYIEC KOL ETUTPETIOUV SIAPOPEC ETIAOYEC dlappUBIoNG. To Umdvio,
TIOU BpiloKETOL ETIIONG OE QUTOV TOV OPOPO, SLOBETEL PMTAVIEPD, VTOUG KOL SUO
VUTTHPEG, KAVOVTAC TNV KaBNnUepLv Xpnon BoALkr. To oTitt SlaBETeL cuyxpovn
TeEXVOAOYia. H KEVTPLKN BEpUavon dgpiou Kal Ta SIMAG T¢AL0 eEao@aAilouv
€EQLPETIKN EVEPYELOKI OTIOS00N KOL AVETEC OEPUOKPOTIEC OAO TO XpOVO.
AloTiBevTal eMiong PonONTIKOC XWPOC He cUvoeon MAUVTNPIOU poUXWYV, ETITTAEOV
OTIOONKEUTIKOC XWPOC KGL TOUOAETO OTO UTIOYELD. TO EUPUXWPO OKivNTO
TIPOCPEPEL TTANBWPC SUVOTOTATWY. EKTOC aTtd TOV OLOPPO SLOOPPWEVO KNTIO,
UTIAPXEL GPBOVOC XWPOC VIO TIOLYVIOLO, UTIEPUPWHIEVD KPERBATLO I LT ELOLIKG

oxedlaopEVN BepdvTa. MePIAAPBAVETAL ETIIONG £VO UTIOOTEYO KATIOU, LG TIEPLOXN




ME OKOLVI AMAWHOTOC UE XOAIKOOTPWTO QOO KOl XWPOC OTABEUONC YLIO Tpla

QUTOKIVNTC, €EQ0PAAICOVTOC GVETO XWPO OTABPEUONC VIO €E0AC KAL TOUG
KOAEOUEVOUC 0GG. TA XOPAKTNPLOTIKA TOU OTUTIOU GVTATIOKPivovTal o€ UPnA&
POTUTa SLaBiwong. To 6ATMeES0 ATMOTEAEITAL KUPIWG OTIO TIAGKAKLIO EUKOANG
PPOVTIOOC OTO LOOYELO KOL TG LOOYELD KOL TIOPKE OTIO TIPAYUOTIKO EUAO OTOV ETIAVW
0pPOYO KOl 0TO 0OAOVL. OL TOIXOL KOL OL OPOYPEC EXOUV OUBETEPO XPWHT,
TIOPEXOVTOC IO TEAELD BAON VIO TIC OTOMUIKEG OOCG LOEEC EOWTEPLKNG SLOKOOUNONC.
H Kamw¢ aouvABLoTn amoxpwaon TIoU piXVEL TO aVapPIXNTIKO @UTO TG Biptlivia
MTIOPEL VO TIPOCEAKUOEL HEPLKOUC. MILOl OVOKGIVION B0 ETIETPETIE OE QUTH TNV
ouopon Bilha va Adapgel Eava og OAO TNG TO HeYAAEgio. AV BEAETE VO LWVTAVEYETE
VA aUTNV TNV EKTTANKTIK BIAC, TIPOYPOUUOTIOTE EVa pavVTEBOU VIO VA TNV SE(TE.

AuUTO TO OTITL B UTTOPOUCE CUVTIOWNG VA YiVEL TO VEO OOG OTITL.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Baujahr 2004, massiv errichtet Poroton Hochlochziegel 36,5 cm Wandstarke ,
Stahlbetondecken

- ca. 110m? Wohnflache + ca. 53m? Nutzflache im Kellergeschoss

- ca. 570m? Grundsticksflache

- 3 PKW Stellplatze

- "Master" Badezimmer im OG mit FuBbodenheizung, zudem Fliesen der Marke
"Villeroy & Boch"

- Kaminofen

- Echtholzparkett im Haus

- Fensterbanke auBen aus Granit, innen aus Marmor

- Hauswirtschaftsraum im Keller inkl. Waschmaschinenanschluss und zusatzlichem

WC
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Dresden besticht durch seine ausgewogene Kombination aus wirtschaftlicher
Stabilitat, kultureller Vielfalt und einer hervorragenden Infrastruktur, die das Leben
flr Familien besonders attraktiv macht. Die Stadt zeichnet sich durch eine sichere
Umgebung mit unterdurchschnittlichen Kriminalitatsraten aus und bietet dank der
renommierten Technischen Universitat sowie zahlreicher Bildungs- und
Gesundheitsangebote ein ideales Umfeld flr eine nachhaltige Lebensqualitat. Die
stabile Nachfrage auf dem Immobilienmarkt und die gezielte stadtische
Modernisierung unterstreichen Dresdens Status als begehrte Adresse flr Familien,

die Wert auf eine zukunftssichere Investition und ein lebenswertes Umfeld legen.

In dieser lebendigen Stadtumgebung finden Familien ein reichhaltiges Angebot an
Freizeit- und Erholungsmadglichkeiten, das unmittelbar vor der Haustlr beginnt.
Zahlreiche Sportanlagen und Spielplatze, wie der nahegelegene Kaiserpark
AltnauBlitz und der idyllische Schlosspark, laden zu gemeinsamen Aktivitaten im
Grinen ein — alle bequem in wenigen Minuten zu FuB erreichbar. Fir die jlingsten
Familienmitglieder stehen verschiedene Kindergarten und Grundschulen, darunter
die Grundschule NauBlitz nur etwa eine Minute zu FuB entfernt, bereit, die eine
vertrauensvolle und férdernde Umgebung fir die Entwicklung bieten. Auch
weiterfliihrende Schulen und Berufsschulen sind in angenehmer Nahe, sodass

kurze Wege den Familienalltag erleichtern.

Die medizinische Versorgung ist durch eine Vielzahl von Arzten, Zahnarzten und
Apotheken in unmittelbarer Nahe umfassend gewahrleistet. So sind beispielsweise
Kinderarztpraxen und Apotheken innerhalb von zehn Gehminuten erreichbar, was
gerade flr Familien mit kleinen Kindern ein beruhigendes Plus an Sicherheit
bedeutet. Erganzt wird das Angebot durch nahegelegene Pflegeeinrichtungen und

Kliniken, die eine ganzheitliche Gesundheitsbetreuung sicherstellen. Flr den




taglichen Bedarf sorgen mehrere Supermarkte und kleine Fachgeschafte, die

fuBlaufig erreichbar sind und das Einkaufen unkompliziert gestalten.

Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr mit mehreren Bus-
und StraBenbahnstationen in wenigen Gehminuten ermdglicht es Familien, flexibel
und umweltbewusst Dresden und seine Umgebung zu erkunden. So ist etwa die
Bushaltestelle Saalhausener StraBe in nur drei Minuten zu FuB erreichbar, wahrend
StraBenbahnhaltestellen wie Koblenzer StraBe und Julius-Vahlteich-StraBBe in etwa

zehn Minuten erreichbar sind.

Dieses harmonische Zusammenspiel aus Sicherheit, Bildung, Freizeit und
medizinischer Versorgung macht Dresden zu einem idealen Lebensraum fur
Familien, die Wert auf eine geborgene, gesunde und aktive Gemeinschaft legen.
Hier finden Sie den perfekten Ort, um gemeinsam mit lhren Liebsten eine gltickliche

und erfullte Zukunft zu gestalten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 143.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StraBe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49 351- 2106 869 0

E-Mail: dresden@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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