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Flexible Arbeitsraume flir Unternehmen aus Beratung, | T, I ngenieur wesen, Dienstleistung,
Vertrieb, Entwicklung oder projektorientierten Teams.

Im Campus Cube Hermsdorf stehen im er sten Ober geschoss flexibel nutzbare

Gewer beeinheiten von ca. 45 m2 bis ca. 70 m2 zur Verfigung. Die Flachen befinden sich
derzeit noch im Ausbauzustand und bieten dadurch die M dglichkeit, Raumstrukturen an
individuelle Anforderungen anzupassen.

So kdnnen klassische Einzelblir os ebenso entstehen wie grol3ere Blir ostrukturen,
kombinierte Arbeits- und Besprechungsber eiche oder projektorientierte Teamflachen.
Durch dieflexible Aufteilung lassen sich die Einheiten sowohl einzeln nutzen alsauch zu
gr 6Reren Flachen zusammenlegen.

Die RGume eignen sich unter anderem fir:

- Beratungs- und Dienstleistungsunter nehmen

- I T- und Softwar efirmen

- Ingenieur- und Planungsbiros

- Personaldienstleister und Recruitingbtiros

- Vertriebs- und Servicebiros

- Start-upsund Projektteams

- Schulungs- und Seminarangebote

- technische Entwicklungsber eiche oder feinwer ktechnische Arbeitsplatze

Grofl3e Fensterflachen entlang der Fassade sorgen fir helle RGume und ein angenehmes
Arbeitsumfeld.

Flachenlberblick:

- Gewer beeinheiten von ca. 45 m? bis ca. 70 m?

- flexible Raumaufteilung und kombinier bare Einheiten

- helle Arbeitsraume dur ch groRRzligige Fenster flachen

- geeignet fr Biro-, Dienstleistungs- und Entwicklungsnutzungen
- professionelles Unternehmensumfeld im Gebaude

- moder nisierte I nfrastruktur

- Parkmaglichkeiten flr Mitarbeiter und Besucher




Mietkonditionen:

Die Mietkonditionen umfassen einen Grundpreisvon 9,50 €/ m2. Fir die gemeinschaftlich
genutzten Flachen wird ein Zuschlag von 15 % erhaoben, der anteilig auf die Mietflache
umgelegt wird.

Die Nebenkosten betragen aktuell 2,50 €/ m2 monatlich.
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Der Campus Cube wurde 1963 errichtet und in den Jahren 2022 bis 2026 umfassend

moder nisiert. Die Verbindung aus vorhandener Gebaudestruktur und zeitgemafier
technischer Infrastruktur schafft ein funktionales und moder nes Arbeitsumfeld fur

unter schiedliche Branchen.

Die Gewer beeinheiten bieten einen hohen Gestaltungsspielraum: Grundrisse, Bodenbeldge
und individuelle Ausstattungswiinsche kdnnen nach Bedarf umgesetzt wer den, sodass sich
die Flachen optimal an die Anforderungen des jeweiligen Unternehmens anpassen lassen.
Das Gebaude ist an ein zentrales Fer nwar menetz angeschlossen. Eine umfassende
Fassadensanierung tragt zusatzlich zu einer verbesserten Ener gieeffizienz des Gebaudes bei.
Fur ein angenehmes Raumklima kénnen die Gewer beflachen auf Wunsch mit Klimaanlagen
ausgestattet werden. Raffstor eanlagen auf der Ost-, Siid- und Westseite reduzieren zudem
ein UbermaRiges Aufheizen der Rdumein den Sommer monaten.

Ein grof3ziigiger Personenaufzug ver bindet die Etagen des Gebaudes mit der Tiefgarage und
sorgt fir eine komfortable sowie barrierearme Erreichbarkeit der Mietflachen.

Fir Mieter und Besucher steht im Erdgeschoss zusatzlich eine behindertenger echte Toilette
zur Verflgung.

Dank des vorhandenen Glasfaseranschlusses profitieren Unternehmen von einer schnellen
und stabilen Internetverbindung flir moder ne digitale Arbeitsprozesse.

FUr Mitarbeiter und Besucher stehen ausreichend Parkmaglichkeiten direkt am Gebaude
zur Verflgung.
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Standort Hermsdor f —wirtschaftlicher Knotenpunkt in Thiringen

Hermsdorf zahlt rund 8.500 Einwohner und fungiert als wirtschaftlicher Mittelpunkt far
zahlreiche umliegende Gemeinden im Saale-Holzland-Kreis mit Gber 80.000 Einwohnernim
Einzugsgebiet.

Besonder s pragend fir den Standort ist die Lage am Hermsdorfer Kreuz, dem Schnittpunkt
der Autobahnen A4 und A9. Dadurch ergeben sich direkte Verkehrsverbindungen in alle
wichtigen Wirtschaftsregionen Mitteldeutschlands.

Entfernungen:
Jenaca. 20 km
Geraca. 25km
Erfurt ca. 60 km
Leipzig ca. 85 km

Auch der Bahnhof Hermsdor f-Klosterlausnitz ist fuBlaufig erreichbar und erganzt die
regionale Verkehrsanbindung.

Der Campus Cubeist Teil desetablierten TRIDELTA Campus, einestraditionsreichen
Industrie- und Technologiestandortes. Unternehmen aus den Bereichen technische Keramik,
Mikroelektronik, Maschinenbau, M etallver arbeitung und L ogistik pragen hier seit vielen
Jahren die wirtschaftliche Entwicklung.

Diese Nahe zu Industrie, Forschung und Dienstleistung schafft ein Umfeld mit kurzen
Wegen, moglichen K ooperationen und einer stabilen wirtschaftlichen Struktur. Zusammen
mit der hervorragenden Verkehrsanbindung und den wirtschaftlich attraktiven
Rahmenbedingungen gehért Hermsdorf zu den inter essanten Unternehmensstandorten im
mitteldeutschen Raum.
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27777 777772

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Marcel Dorsch

Sophienstrale 22, 07743 Jena
Tel.: +49 3641 - 27 11 444
E-Mail: jena@von-poll.com
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