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Einfamilienhaus in begehrter, naturnaher Lage
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ca. 105 m? 272977772777
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5 Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
2 MwSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1898 1997
ca. 150 m2
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Zum Verkauf steht ein Einfamilienhaus, das auf einem grof3ziigigen Grundsttick von ca.
697 m2 errichtet wurde. Die Immobilie, die sich in einem ruhigen und naturnahen Umfeld
befindet, bietet vielfaltige Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung und Anpassung. Der
Zustand des Hauses ist renovierungsbediirftig und daher besonders geeignet fur Kaufer,
die ein Projekt suchen, um ein Zuhause nach ihren eigenen Vorstellungen zu schaffen.
Die Umgebung ist familienfreundlich und bietet eine sichere und angenehme
Atmosphare.

Das Einfamilienhaus wurde bis 1997 modernisiert und ist mit einer Olzentralheizung
ausgestattet. Besonders attraktiv ist die Lage des Hauses, die sich bestens fur Familien
eignet. Die unmittelbare Nahe zum Klinikum macht die Immobilie auch besonders
interessant fur Arzte und medizinisches Personal, die eine Wohnmaglichkeit in der Nahe
ihres Arbeitsortes suchen. Trotz der N&he zu wichtigen Einrichtungen ist die Lage des
Hauses aul3erst ruhig, was einen entspannten Rickzugsort garantiert. Bauliche
Veranderungen sind kauferseitig mit dem Bauamt abzuklaren.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 316.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1898.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Marcel Dorsch

Sophienstral3e 22, 07743 Jena
Tel.: +49 3641 - 27 11 444
E-Mail: jena@von-poll.com

www.von-poll.com
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