VON POLL

Geisenfeld

Grol3zligige Doppelhaushalfte mit sonnigem Garten
und moderner Ausstrahlung

ApiBudéc akivATov: 26149059

TIMH AFOPAS: 580.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 137 m? « AQMATIA: 4 + EKTAZH FHZ: 377 m2

www.von-poll.com
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26149059
ca. 137 m2
4
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2017

580.000 EUR

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Hauswirtschaftsraum

AuTtn n k&toyn bgv gival o€ KAIHOKa. Ta Eyypo@a HOG 60OnKaV Ao Tov MeAGTN. N'a To Adyo auto, dev
MTTOPOUE VO €yyUNOOUE TNV GKPIBELG TWV TANPOYOPLWYV.




ApLOpOG akiviTOoL: 26149059 - 85290 Geisenfeld

Schon beim Betreten splirt man die Klarheit eines Hauses, das seiner jungen Baukunst von
2017 eine gelassene Souver anitét entgegensetzt. Licht bewegt sich frei durch die Raume,
trifft auf grof3ziigige Flachen und betont die Offenheit, die sich auf etwa 137 m2 Wohnflache
angenehm entfaltet. Die Architektur nutzt das Potenzial des Grundstticks voll aus, ochne sich
aufzudrangen. Stattdessen ver schmelzen innen und aufR3en mit einer Selbstver standlichkeit,
dieden Alltag leicht erscheinen |asst.

DasHerzstiick bildet der weitlaufige Wohn- und Essbereich, der mit seinen klaren Linien
und durchdachten Uber gangen besticht. GroRRe Fenster flachen holen das Griin des Gartens
und das Spiel der Jahreszeiten direkt ins Haus. An warmen Tagen 6ffnet sich der
Wohnraum zur Terrasse, diewie eine natirliche Verlangerung wirkt und das L eben nach
drauf3en tragt. Hier lasst sich der Tag entspannt beginnen oder ausklingen, begleitet von der
ruhigen Atmosphare des eigenen Grundstuicks.

Drei Schlafzimmer bieten Riickzugsorte, die sich angenehm voneinander abgrenzen und
doch mit dem Rest des Hauses verbunden bleiben. Die beiden Badezimmer (iber zeugen mit
moder ner Ausstattung und klarem Design, das Funktion und Stil mihelos vereint. Jeder
Raum erzahlt seine eigene Geschichte und bleibt doch Teil eines har monischen Ganzen. Die
Proportionen stimmen, die Raumfolgen wirken selbstver standlich, nichtsist dem Zufall
Uberlassen.

Die Doppelhaushélfte zeigt, wie zeitgemaf3es Wohnen sich anfiihlen kann. Zwei Etagen, die
sich flief3end erschlieRen, ein Grundriss, der kurze Wege schafft und dabei Privatsphare und
Miteinander gleichermalen unterstiitzt. Die Qualitat der Bauweiseist spirbar, die
Atmosphér e gepragt von Grol3ziigigkeit und L eichtigkeit, ohne auf Gebor genheit zu
verzichten. Auch der AuRRenbereich Uberzeugt: Das Grundstiick von rund 377 mz2 bietet
genug Flache fur Gartenleidenschaft, Spiel oder einfach nur fir Momentein der Sonne.

In diesem Haus findet das L eben seinen Rhythmus. Allesist bereit fiir neue Geschichten, die
sich zwischen Wohnraum und Garten, Morgenlicht und Abendstille entfalten dirfen. Wer
einmal hier steht, spirt sofort, wie selbstver stéandlich und wohltuend sich das Wohnen
anfuhlen kann.
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Geisenfeld ist ein wachsender, familienfreundlicher Wohnort in Oberbayern mit landlichem
Charme und moderner Infrastruktur. Die Nahe zu I ngolstadt bietet stabile Arbeitsplatze
und eine verlassiiche Wohnraumnachfrage —ideal fur Familien, die Sicher heit und

L ebensqualitét schatzen.

Familienfreundliche Vorteile vor Ort:

- Ruhige und sichere Wohngebiete

- Vielfaltige Freizeitangebote in Parks, Spielplatzen und Vereinen

- Kurze Wege zu Kindergarten und Schulen (ca. 0,5 km)

- Arztpraxen inklusive Kinder - und Jugendmedizin sowie Apotheken in Gehweite (ca. 0,5
km)

- Einkaufsmoglichkeiten ful3laufig erreichbar (ca. 0,5 km)

- Gute Anbindung an den offentlichen Nahver kehr

Entfernungen zu gr6i3eren Stadten und Flughafen:
- Ingolstadt: ca. 15 km

- Minchen: ca. 70 km

- NUrnberg: ca. 80 km

- Flughafen Minchen: ca. 80 km

Geisenfeld bietet Familien ein sicheres, naturnahes und lebendiges Umfeld mit idealer
Infrastruktur —perfekt fir ein harmonisches und zukunftsorientiertes Zuhause.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




ApLOpOG akiviTOoL: 26149059 - 85290 Geisenfeld

PPV PPV PV?0777077

Uwe Wagner

Kellerstral3e 14, 85276 Pfaffenhofen a. d. IIm
Tel.: +49 8441 — 78 92 687
E-Mail: pfaffenhofen@von-poll.com
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