VON POLL

Wolnzach

Liebevolles Wohngllck zu ver mieten

Ap1Buéc akivhATou: 26149042

TIM'H ENOIK10Y: 880 EUR e+ EMNI®ANEIA: ca. 74,14 m2 « AQMATIA: 3 « EKTAZH FH:: 74 m2
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Dieses sehr gepflegte Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 74,14 m2, dasim Jahr
1880 erbaut und letztmals 2010 moder nisiert wurde sucht neue Mieter.

Die Immobilie bietet insgesamt drel Zimmer und eignet sich dadurch besondersfir
Personen, die Wert auf ein kompaktes Raumangebot und historischen Char me legen. Das
Haus prasentiert sich von auf3en in gepflegtem, weil3 gestrichenem Zustand mit markantem
Satteldach und traditionellen Fensterladen. Der Zugang erfolgt Gber eine kleine Treppe zum
Hauseingang, der durch eine dezente Umzaunung eingefasst ist. Die Immobilie befindet sich
in einer ruhigen Anliegerstral3e, die von ander en gepflegten Hauser n gesaumt wird.

Gerne stehen wir fur weitere I nformationen oder einen personlichen Besichtigungster min
zur Verfiigung. Uber zeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie.
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zusatzliche Kosten dieder Mieter (m/w/d) jahrlich tragen muss:
- Befullung Gastank nach Bedarf bzw. Verbrauch

- Miete Gastank

- Wartung Heizung

- Strom

- der Energieausweisliegt bei Besichtigung vor
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Wolnzach ist eine wirtschaftlich stabile und familienfreundliche Marktgemeindeim
Pendlergirtel zwischen Ingolstadt und Mlnchen. Die Stadt bietet eine Uberdur chschnittliche
Infrastruktur, eine sichere Wohnatmosphére und idealen L ebensraum fir Familien.

**Standortvorteile:**

- Ruhige, sichere und familienorientierte Umgebung mit niedrigem Kriminalitatsniveau
- Hoher Anteil an Familien und Eigenheimbesitzern

- Naturnahe Freizeitmoglichkeiten und zahlreiche Spielplatze

- Gute medizinische Versorgung mit kurzen Wegen

**|nfrastruktur und Bildung:**

- Kindergarten in knapp 1 km Entfernung

- Grund- und Mittelschulen innerhalb 2 bis 3 km erreichbar
- Fachéarzte und Apotheken in ca. 2 bis 3 km Entfernung

**Freizeit und Einkaufen:**
- Spielplatze und Sportanlagen in nachster Nahe
- Einkaufsmoglichkeiten flr den taglichen Bedarf unter 1,5 km

**VVerkehrsanbindung:**

- Offentlicher Nahverkehr in etwa 400 m Entfernung
- 25 km nach Ingolstadt

- 60 km nach M iinchen

- 50 km zum inter nationalen Flughafen M tinchen

Wolnzach verbindet |andliche Ruhe mit urbaner Nahe und ist damit ideal fir Familien, die
Geborgenheit und Komfort suchen.
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HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.




ApLOpO6G akivATOUL: 26149042 - 85283 Wolnzach

PPV PPV PV?0777077

Uwe Wagner

Kellerstral3e 14, 85276 Pfaffenhofen a. d. IIm
Tel.: +49 8441 — 78 92 687
E-Mail: pfaffenhofen@von-poll.com

www.von-poll.com
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