Rohrbach

Grol3es Grundstuck mit Altbestand
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26149021 680.000 EUR
077777

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Dieses zum Verkauf stehende Grundstiick mit einer Gesamtflache von ca. 780 m2 bietet eine
hervorragende Grundlage fir die Realisierung verschiedenster Wohnwiinsche. Das Angebot
richtet sich an Interessenten, die auf der Suche nach einer attraktiven Flache zur Errichtung
eines Eigenheims oder eines anderen Wohnprojekts sind.

Der Standort des Grundstiicks, Rohrbach tGberzeugt mit einem exzellenten Investitions-
Scorevon 84,8, der fur nachhaltige Wertsteigerung und wirtschaftliche Stabilitat spricht —
ein sicherer Rahmen flr die Zukunft Ihrer Familie.

Die Grundstiicksgr 6f3e er 6ffnet vielfaltige M 6glichkeiten zur baulichen Nutzung.
Nachbarbebauung im Innenbereich nach § 34 BauGB.
Auf dem Grundstick befindet sich der zeit ein Altbestand.

Gerne stellen wir Thnen weiter e Informationen rund um das Grundstiick, die
Bebauungsmaoglichkeiten sowie die rechtlichen Rahmenbedingungen zur Verfiigung. Bei
I nteresse bieten wir Ihnen eine Besichtigung vor Ort an, um sich personlich von den
Gegebenheiten zu Uiber zeugen und die M 6glichkeiten selbst zu erkunden.

Zogern Sienicht, unsfur Rickfragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins zu
kontaktieren. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Rohrbach an der IIm besticht als charmante Kleinstadt mit rund 6.200 Einwohnern durch
eine ausgewogene demogr afische Struktur und eine stabile Bevolker ungsentwicklung von
jéhrlich 1,75 Prozent seit 1875. Die Naéhe zur Kreisstadt Pfaffenhofen sowie die
ausgezeichnete I nfrastruktur schaffen eineideale Basisfir ein ruhiges und zugleich
lebendiges Familienleben in Bayern. Besonder s hervorzuheben ist der moder ne
Immobilienbestand mit einem hohen Anteil an Neubauten und die niedrige
Bebauungsdichte, die fiir groRzligige Freiraume und eine angenehme Wohnatmosphare
sorgen.

Die Umgebung von Rohrbach bietet Familien eine Vielzahl an Annehmlichkeiten, die den
Alltag bereichern und Sicher heit vermitteln. Fir die Bildung Ihrer Kinder sind mehrere
Kindergarten und Schulen in fulaufiger Entfernung vorhanden: So erreichen Siedie
Kinderkrippe Sonnenschein in nur etwa 6 Minuten zu Ful3, wahrend die Landrat-von-K och
Grund- und Mittelschulein etwa 8 Minuten erreichbar ist. Die N&he zu diesen
Bildungseinrichtungen ermdglicht kur ze und sichere Wege fiir die Kleinsten.
Gesundheitliche Versorgung ist durch die Hofmar kapothek e sowie nahegelegene Ar ztpraxen
und Zahnarzte, allesamt in rund 5 bis6 Minuten zu Ful3 erreichbar, jeder zeit gewahrleistet.
Fur aktive Familien bieten zahlreiche Spielpléatze, wie der Spielplatz Landrat von Koch und
der Kinderspielplatz L ettenber gweg, sowie vielfaltige Sportmaglichkeiten in weniger als 10
Gehminuten Raum fir Bewegung und gemeinsames Erleben im Freien. Auch kulinarisch
verwohnt Rohrbach mit einer Auswahl an gemiitlichen Restaurants und Cafés, diein
wenigen Minuten zu Fuld erreichbar sind und zum entspannten Familienessen einladen. Die
ausgezeichnete Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, mit Busstationen wie

, Rohrbach, Waaler StraRRe* nur eine Minute zu Ful? entfernt und dem Bahnhof Rohrbach
(I'm) in etwa 10 Gehminuten, garantiert komfortable Mobilitat fir die ganze Familie.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, naturnahe und zugleich gut vernetzte Wohnlage
legen, prasentiert sich Rohrbach an der IIm alsein Ort, an dem L ebensqualitat und
Zukunftsper spektiven harmonisch ineinander greifen. Hier findet I hre Familie nicht nur ein
Zuhause, sondern einen lebendigen und gebor genen Lebensraum, der Generationen
verbindet und Raum fir Wachstum schenkt.

Verkehrsanbindung im Uberblick:

Wolnzach ca. 6 km / ca. 9 Min. mit dem Auto

Pfaffenhofen an der IIm ca. 12 km / ca. 14 Min. mit dem Auto
Mlnchen ca. 62 km / ca. 51 Min. mit dem Auto

Flughafen Miinchen ca. 49 km / ca. 35 Min. mit dem Auto




Ingolstadt ca. 27 km / ca. 28 Min. mit dem Auto
NUrnberg ca. 116 km / ca. 1,25 Stunden
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Uwe Wagner

Kellerstral3e 14, 85276 Pfaffenhofen a. d. IIm
Tel.: +49 8441 — 78 92 687
E-Mail: pfaffenhofen@von-poll.com
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