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25149041 220.000 EUR

Owomedo

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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MLa IpwTN €VIUTIWON

**CewPYIKA ) PUXSYWYLKH YN 0 ayPOTIKO TEPIBAAAOV — UPNAR PUXAYWYIKA GEia
MECO OTN QUON** AUTO TO OIKOTIESO PHEYAAOU EYEOOUC TIPOCPEPEL LT OTIAVIG
gUKaLpia yla Toug AGTPELG TNG YUONG KOL 600UC avadnTouv XOAGpWon o€
€EWTEPIKOUG XWPOUG. MPOKELTAL VIO VA YEWPYLIKO 1N PUXOYWYLKO OLKOTIESO OE
OYPOTIKO TIEPIPBAAAOYV, TIOU SLOKPIVETAL YIO TNV NPEMN KAL (PUCIKA TOU TOTIOBEGIO.
To okomEedo KaAuTteL iepitnou 4.400 T.[. KOL TIPOOPEPEL TIOAAEG dUVOTOTNTEG. Eite
WC KOTAPUYLO ZABROATOKUPLOKOU VIO XOAGPWON, VIO KNTIOUPLKH, £(TE WC KATOAPUYLO
oTn uon — 6w Ba Bpeite APOOVO XWPEO VIO VO TIPOYUOTOTIOW)OETE TO TIPOCWTILKO
00 OPOMa. TO OKOTIESO £IVOL EUPUXWPO KOL ETUTIESO, TIEPLTPLYUPLOHEVO OTIO WPLLD
SEVTPA TIOU SNILOUPYOUV LG EUXAPLOTN ATUOC@POLPC KO UTIOYPOUMiZoUY TNV
uPnAn Yuxoywytkhy a&ia. To oKkivnTo €ival EUKOAO TIPOCRACLUO HECW EVOQ
OO@POATOOTPWEVOU AYPOTIKOU HOVOTIOTIOU. MOALG OTACETE, OO VIWOETE GUECWC
TNV I6LAITEPN NPEMIG KOL TNV OTIOOTOCN GTIO TN pacapia TNG TIOANC. O €EWTEPLKOG
XWPOCG 0OC TIPOCKOAEL VO AMOAQUCETE TN QUON, V& ACETE TNV GAAAYN TWV

ETIOX WYV KO VO TIAPOTNPHOETE TNV TOTIK XAwpPIda Kal Ttavica. H yupw Teploxn
XOPOKTNPIZETAL ATO ALBASLA, XWPAPLO KOL GO — EVACG TIAPASELOOC YL
TIEPUTOTNTEG, KNTIOUPOUC KOl OLKOYEVELEC TIOU GTIOAGUBAVOUV VO TIEPVOUV XPOVO
oe eEWTEPLKOUC XWpouc. H xprion wg Bookototog sival e€icou vontn Ue TNV
uloToinon Twv SIKWV 00¢ PUXAYWYIKWYV 1 KNTIOUPLKAG €pywV. AOYw TNG
TOTIOOEGIOG TOU OE QYPOTIKN TIEPLOX], OL SLIOPOPWTIKEG AAAQYEG Eival OUVATEQ
MOVO OTO TMAQICLO TWV LOXUOVTIWYV VOUIKWY KOVOVIOUWV. Ol CUVOECELG [E TO HECT
HOZIKAG HETOPOPAG eival KOAEG. EVO TETOLO OKivNTO €ival LBLAITEPO KOTGAANAO
VIO GTOUO TIOU EKTIMOUV VO KATAPUYLO e UPNAR PUXAYWYLKH G&io KOl EKTIOUV
TOV QVOLXTO UTIQOPLO XWEO TIoU TEPIBGAAETAL GTIO TN QUON. Eite mpoKeLTaL VIO
YEWPYLKN YN EITE YO OIKOTIESO AVAPUXNG - OOG TIEPIUEVEL EVA EUPU PATUO
SUVATOTNTWYV. ZaC TIPOOKAAOUE VO KAEIOETE €va pavTEROU VIO Va deite Ao

KOVTA TNV TIOLOTNTO KAL TIG SUVOTOTNTEG AUTOU TOU €EQILPETIKOU OKLVHTOU. EipaoTte




SLOOECIOL VO OTIOVTACOUNE OE OTIOLECONTIOTE EPWTHOELG KOL VO OOC TIAPEXOULE

TIEPLOOOTEPEG AETITOMEPELEG.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die landwirtschaftliche Nutzflache befindet sich im Ortsteil Au am Aign, der zur
Gemeinde Reichertshofen im Landkreis Pfaffenhofen an der lim gehort. Das
Grundstuck liegt in einem Uberwiegend landwirtschaftlich gepragten Bereich am
Ostlichen Rand der Hallertau und ist von offenen Acker- und Grunlandflachen
umgeben.

Die ErschlieBung erfolgt Uber befestigte GemeindeverbindungsstraBen sowie kurze
Abschnitte von gut befahrbaren Feldwegen, die eine ganzjahrige Bewirtschaftung
ermoglichen. Der Standort zeichnet sich durch eine ruhige, periphere Lage abseits
des Siedlungsbereichs aus; gleichzeitig ist der Anschluss an die Uberregionalen
Verkehrsachsen sehr glinstig: Die BundesstraBBe B13 sowie die Autobahn A9
(Anschlussstelle Langenbruck/Reichertshofen) sind in wenigen Fahrminuten
erreichbar.

Das Gebiet ist landwirtschaftlich traditionell durch Ackerbau gepragt. Die
umliegenden Flachen weisen in der Regel ebenes bis leicht geneigtes Gelande
sowie gute Bodenqualitaten (typisch fur die Region: Loss- und Sandlossboéden) auf
und eignen sich daher gut fur die Bewirtschaftung mit modernen Maschinen. Eine
Beeintrachtigung durch Schattenwurf, Larm oder angrenzende Industrie besteht
nicht.

Die Lage gilt als entwicklungsstabil, da das Umfeld im Flachennutzungsplan als
Landwirtschaftsflache ausgewiesen ist und keine stadtebaulichen Erweiterungen

zu erwarten sind.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Uwe Wagner

KellerstraBe 14, 85276 Pfaffenhofen a. d. [im
Tel.: +49 8441-78 92 687

E-Mail: pfaffenhofen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH
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