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Pfaffenhofen an der lim

ATIOKAELOTIKN BIAC OXEOLOOMEVN OTIO
CPXLITEKTOVO O€ LG NoUXN, TIPOVOULOKN
ToTI00EOIO

Api1Buéc akivATou: 25149012

TIM'H AFOPAS: 1.498.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 229 m2 « AQOMATIA: 7  ‘EKTAZH IH:: 1.305 m?
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MLa IpwTN €VIUTIWON

ATIOKAELOTIKN BIAC 0€ OTIA UTTOVYKOAOOU OXEBIOOHUEVN OTIO GPXLTEKTOVO OTO
Pfaffenhofen. Auti n povodikn BiAa, oxedlaoueEVN Ao TOV SLACNUO K&ONyNTH Tou
Movéyou Kolb, cuvouddel Tn SLoXPOVLIKN KOUWOTNTA UE TN oUYXPOVN GveEDN,
TIPOCYPEPOVTOC MO CTIOPAMAAN eUTELPIO SLOBIWONC O [LO OO TLG TILO ETIOUMNTEG
Tonobeoieg Tou Pfaffenhofen. OL KaBaPEG YPOUUES KAL N QPHOVLIKI KATOWN
EVTUTIWOLAZOUY, MO [E TO MOVOOLKO EKTEDEIMEVO LEUYOC OTEYNG, SNMIOUPYWVTAG
ML aloBnon eudepou X&pn OTa HEYAA D TIOPGBUPG KOl L0 OKETIOOTH, TIEPLUETPLKN
BEPAVTO TTIOU COC TIPOOKOAEL VO XOGAOPWOETE O EEWTEPIKOUG XWPOUC. To aKivnTo
IPooYEPEL TIONG UPYNAO BABUO IOLWTIKOTNTOC Kail euegiag. O KopPo
SLOHOPPWHEVOC KNATIOG, OXESLAOUEVOC OTIO CPXITEKTOVA TOTIOU, SNOUPYEL LS
(PUOLKA OTHOOQALPG KOL OUVEEEL GOy TO OTITL e TN pUON. AATIESO ATIO TEPAKOTA
UPNARC TIOLOTNTOC, KALVOUPYLO XOALG OTIO KABapO HOAAL UPNANG TIOLOTNTAC KOl
TIOPAOUPO OTIO TO SATIESO UEXPL TNV 0POPN SNIOUPYOUV LG KOUWH KOL PIAOEEVN
OTHOO@aLPA. TO TIOAUTEAEC E0WTEPLKO XOPOKTNPIZETOL GTIO VAV KAAOYOUCTO
OUVOUQOMO UALKWYV UPNANG TIOLOTNTOC KAL EKTETAMEVNG XPNoNG EUAOU. ZUVOALKA
EMTA EUPUYXWPC SWHATIO KOL TPLC LOVTEPVO UTTAVLO TIPOOPEPOUV EUEALKTEG
ETUAOYEC XPNONG - €ITE WC UTIVOSWHATLA, Ypa@eia €iTe WG SWUATIO ETIOKETTWYV.
To KEVTPIKO TZAKL UE EUAC SNUIOUPYEL IO LBLaiTEPT LEOTH ATUOCPALPO KOl YiVETAL
TO (PUOLKO KEVTPLKO ONUEio Tou dwaTiou. H evdodamedia Bpuavon eEao@alidet
EVO OTOOEPG EUXAPLOTO ECWTEPLKO KALO. H TIpOO@OTO OXESLOOUEV, TVOLXTH
KouZiva He WnAn opo@r TiPoo@PEPEL APOOVO XWPEO YIa TPpATELOPIt — LOAVIKN VIO
XOACPA BPASLO HOYEIPEUATOC e (PIAOUC Kal OlKoyEVELd. Eva ueYAOAO UTIOYELD
SWMATLO EIVAL LOAVIKO VIO XOUTIL — €(TE WG GiBOUCA TIALYXVIOLWYV UE TPATIECL TILVYK
TIOVYK €ITE WG XWPOC TPORAC VIO UG TIOLSLKN MTAVTO. TO sUpUXWPO YKOPGL
@\o&evel AveTa SUO OXAMATO. H UTIOSGOW VIO ETUTTIAEOV XWPEO SLAPRIWONG, OTIWG
EVa aveEAPTNTO SLOUEPLONC TIEPITIOU 65 TETPAYWVIKWYV HETPWYV OTO UTIOYELO, Eival

Nén €TOLUN KAl UIopel Vo UAOTIOLNOEL Ypryopad, AV TO ETILOULEITE.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Willkommen in Pfaffenhofen an der Ilm — Leben, wo andere Urlaub machen

Inmitten der Metropolregion Minchen und dem Herzen Oberbayerns liegt
Pfaffenhofen an der lim — eine der beliebtesten Wohngegenden Deutschlands und
Teil der dynamischsten Wachstumsregion des Landes. Nicht ohne Grund wurde die
Stadt bereits mehrfach ausgezeichnet: als ,lebenswerteste Stadt der Welt" und als

.hachhaltigste Kleinstadt".

Pfaffenhofen Giberzeugt durch eine vorbildlich ausgebaute Infrastruktur, eine
zukunftsorientierte Stadtentwicklung, sowie eine auBergewohnlich aktive
Blrgerbeteiligung. Eingebettet in die malerische Naturlandschaft der Hallertau -
dem gréBten zusammenhangenden Hopfenanbaugebiet der Welt — vereint die Stadt
Iandlichen Charme mit urbaner Anbindung. Ob Bahn, Autobahn oder 6ffentlicher

Nahverkehr: Hier ist man bestens vernetzt — sowohl regional als auch Uberregional.

In einer der begehrtesten Wohnlagen Pfaffenhofens erwartet Sie dieses charmante
Einfamilienhaus — umgeben von gepflegten Garten und in freundlicher
Nachbarschaft. Schulen, Kindergarten und Einkaufsmaoglichkeiten sind bequem zu
FuB oder mit dem Fahrrad erreichbar. Eine Bushaltestelle liegt nur wenige Schritte
entfernt. Der kostenfreie Stadtbus bringt Sie im Halbstundentakt komfortabel in die

Innenstadt oder in andere Stadtteile.

Entfernung

- in die Stadtmitte Minchen: ca. 50 km (ca. 50 Minuten mit dem PKW)
- nach Ingolstadt: ca. 40 km (ca. 40 Minuten mit dem PKW)

- nach Nurnberg: ca. 130 km (ca. 1,5 Stunden mit dem PKW)

- zum Flughafen Miinchen: ca. 45 km (ca. 45 Minuten mit dem PKW)




- zur nachste Bushaltestelle: ca. 300 m

Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Schulen, Arzte und Banken finden Sie im
Umkreis von ca. 2,0 km

- Der nachste Supermarkt ist ca. 900 m entfernt

- Das Stadtzentrum ist ca. 2 km entfernt und mit dem PKW in 5 Minuten zu

erreichen
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 196.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.




Ap1OpoG akiviToL: 25149012 - 85276 Pfaffenhofen an der lim

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Uwe Wagner

KellerstraBe 14, 85276 Pfaffenhofen a. d. [im
Tel.: +49 8441-78 92 687

E-Mail: pfaffenhofen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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