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Historisches L adenlokal mit Renaissance-Charme an
der Via Regia
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Dieses besondere L adenlokal eroffnet eine seltene M 6glichkeit, ein individuelles K onzept fir
Boutique, Café oder Galerie an einem der eindrucksvollsten Orte der Gorlitzer Altstadt zu
realisieren. In der Bruderstrafie gelegen —einem traditionsreichen Abschnitt der
historischen Via Regia— verbindet der Standort jahrhundertealte Geschichte mit
lebendigem Altstadtflair und hoher Aufenthaltsqualitét.

DasHausin der Briderstrafe wurde um 1570 errichtet und im Laufe der Jahrhunderte
mehrfach baulich verandert. Bis heute pragt eine Renaissancefassade das Er scheinungsbild
des Gebaudes und unterstreicht seinen historischen Wert. Vom einstigen Renaissancesaal im
ersten Obergeschossist einereich verzierte Saule erhalten geblieben, die als bedeutendes
baugeschichtliches Detail von der hochwertigen Ausstattung des Hauses zeugt.

Besonder s bemerkenswert ist das Hausportal, das élter ist als das Gebaude selbst. Es stammt
ausder Zeit um 1530/1540 und gehorte urspringlich zum Haus Peter straf3e 11. Nach dessen
Abrisswurde das Portal sorgféltig geborgen und in die Briderstral3e 10 integriert. Dieses
wieder verwendete Bauteil verleiht dem Gebaude eine zusatzliche historische Tiefe und
macht es zu einem anschaulichen Beispiel fir den bewussten Umgang mit ar chitektonischem
Erbein Gorlitz. Die historische Umgebung, die char mante Nachbar schaft sowie die Nahe zu
kulturellen Einrichtungen, Gastronomie und touristischem Altstadtleben schaffen ideale
Voraussetzungen fir Konzepte, die von Authentizitat, Asthetik und Begegnung leben.

Auf einer Gesamtflache von ca. 60 m? bietet die Einheit vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten.
Der straRenseitige, helle Verkaufs- bzw. Gastraum eignet sich hervorragend als stilvolle
Boutique, kleine Caféflache oder Ausstellungsraum fiir Kunst und Design. Grof3e
Schaufenster sorgen fur Sichtbarkeit und laden Passanten zum Eintreten ein.

Im hinteren Bereich befindet sich ein separater Durchgang zu einem Lagerraum sowie
einem WC. Diese funktionale Er gédnzung ermdglicht einen reibungsiosen Ablauf im
Tagesgeschéft und eine klare Trennung von Prasentations- bzw. Gastebereich und
Nebenfl&achen.

Der Zustand des L adenlokalsist gepflegt. Die Ausstattung ist bewusst einfach und
funktional gehalten —eine ideale Basis, um eigene gestalterische | deen umzusetzen und dem
Raum eineindividuelle Handschrift zu verleihen. 2020 wur de auch eine neue Gasheizung

eingebaut.

Die monatliche Kaltmiete betragt 670 € (Verhandlungsbasis). Die Nebenkosten liegen bei




rund 200 € monatlich, sodass sich eine Gesamtmiete von ca. 870 € ergibt. Die Kaution belauft
sich auf 1.500 €.

Das Objekt ist ab Mai 2026 verfligbar. Der derzeitige Mieter gibt das Geschaft
ausschliellich aus alter sbedingten Grinden auf und Uberlasst damit einen Standort, der
Uber viele Jahre Teil des Altstadtlebenswar. Fir Nachmieter bietet sich die Chance, diesen
besonderen Ort mit neuen Ideen zu beleben und zugleich ein Stiick Gorlitzer Geschichte
fortzuschreiben.

Gerne stellen wir Thnen weiter e Informationen zur Verfligung oder vereinbaren einen
Besichtigungstermin. Erleben Sie selbst den besonderen Charme dieses L adenlokals—ideal
fur Konzepte mit Anspruch, Personlichkeit und Sinn fir Atmosphére.
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- Einmalige Gelegenheit in bester Lage

- baugeschichtlich und kunstgeschichtlich von Bedeutung

- Attraktives Ladengeschaft in der historischen Gorlitzer Altstadt

- Baujahr ca.1570

- Ca. 60 m? Gesamtflache

- Vorderer Bereich ideal als Verkaufsflache, Boutique oder Eiscafé/ Café nutzbar
- Hinterer Bereich mit Durchgang zu Lagerraum und WC

- Kaltmiete: 670 € -> ca. 11€/ m2-> Verhandlungsbasis

- Nebenkosten: ca. 200 €

- monatl. Gesamtmiete 870 €

- Kaution 1500 €

- Verfugbar ab Mai 2026, da der derzeitige Mieter das Objekt aus alter sbedingten Griinden
schwer en Her zens tiber gibt
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Dielmmobilieliegt in der historischen Europastadt Gorlitz, einer der architektonisch
bedeutendsten und am besten erhaltenen Stadte Deutschlands. Mit ihrem auf3er gewohnlich
geschlossenen Bestand an Denkmalimmobilien aus Gotik, Renaissance, Barock und
Griunderzeit geniefdt Gorlitz weit Uber die Landesgrenzen hinaus einen exzellenten Ruf und
bietet ein einzigartiges kulturelles und stadtebauliches Umfeld.

Die unmittelbare Nahe zur deutsch-polnischen Grenze verleiht dem Standort eine besondere
internationale Pragung. Die Altstadt von Gorlitz sowie die polnische Schwester stadt
Zgorzelec sind bequem erreichbar und erweitern das kulturelle, gastronomische und
wirtschaftliche Angebot auf besondere Weise.

Trotz des historischen Ambientes Uberzeugt die L age durch eine sehr gute
Verkehrsanbindung. Uber die nahegelegene Autobahn A4 besteht eine schnelle Verbindung
nach Dresden sowie in Richtung Polen. M ehrere Bundesstral3en sorgen fir eine komfortable
regionale Erreichbarkeit. Der Bahnhof Gorlitz bietet regelmaitige Anbindungen an das
Uberregionale Schienennetz, wahrend der gut ausgebaute 6ffentliche Per sonennahverkehr
eineflexible M obilitat innerhalb der Stadt gewahrleistet.

Die hervorragende I nfrastruktur mit hochwertigen Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen,
medizinischer Versorgung sowie kulturellen Einrichtungen unterstreicht die Nachhaltigkeit
und Wertbestandigkeit dieses denkmalgeschitzten Standortes.
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27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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M ar gar ete Schott

Demianiplatz 26, 02826 Gorlitz
Tel.: +49 3581 - 66 11 773
E-Mail: goerlitz@von-poll.com
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