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26382015 490.000 EUR

ca. 2.550 m2 Kauferprovision

80 betréagt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des

1870 beurkundeten
Kaufpreises
297777
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Zum Verkauf steht eine geschichtstrachtige Wohnanlage im Herzen von L 6bau — das
ehemalige Hackerbréu-Haus. Dieses préachtige Eckhaus erstreckt sich auf einer
Grundstiicksflache von ca. 1260 m2 und ist als Kulturdenkmal geschiitzt. Das Objekt wurde
ca. 1870/1880 errichtet und befindet sich heutein einem sanierungsbedirftigem Zustand. Es
bietet vielseitige Nutzungsmaglichkeiten sowie historisches Flair mitten im Stadtzentrum.

DielLageist zentraler kaum denkbar. Das gesamte Ensemble umfasst mehrere Flurstiicke:
Bahnhofstralle Flur 420-1 + 420-2, Wettiner Platz 1+2 Flur 444, Jahnstr. 4+6 Flur 446a +
446 sowie Humboldtstr. Flur 447 + 440. Alle miteinander bilden sie ein groR3zligiges
Gesamtpaket, das als Komplex verauf3ert wird.

Das mehrgeschossige Gebaude beeindruckt durch seine Gro6l3e und vielseitige Nutzung in der
Vergangenheit. Die geschatzte Gesamtflache von ca. 1.000 bis 1.500 m2 (inklusive
Nebengebauden) bietet Raum fir unter schiedliche Gestaltungskonzepte. Das Er dgeschoss
diente historisch als Gaststatte mit angeschlossenem Saal. In den Ober geschossen waren
bisher Wohnungen und Hotelzimmer untergebracht. Besonder s hervor zuheben ist, dass
Architektenpléne und ein detailliertes K onzept Bestandteil des Verkaufs sind.

DieHistorie des Hauses reicht weit zur tick: Bereits 1889 er 6ffnete hier , Stiibners
Restaurant“. Im Jahr 1898 erfolgte ein Umbau zu ,, Alberthof* —ein Hotel und Restaur ant.
Ab 1947 war die Traditionsgaststatte unter dem Namen Hacker bréau bekannt, benannt nach
dem berihmten M iinchner Bier, dasseit 1938 dort ausgeschenkt wurde. Frihere
Bezeichnungen wie, Kaiserkeller” spiegeln die bewegte Vergangenheit des Hauses wider. Bis
in die 1990er Jahre— mindestens bis 1997 —war die Gaststatte gedffnet. Neben der
Gastronomie wurden im Gebaude Wohnungen und L adengeschéfte betrieben, was die
Vielseitigkeit dieses Standortes unterstreicht.

Das Haus besticht durch seinereprasentative Ecklage in geschlossener Bebauung und die
lange Tradition als gesellschaftlicher Treffpunkt der Stadt. Dank des bestehenden
Kulturdenkmalschutzes bleibt der historische Charme erhalten, wahrend die Flache

ausr eichend Gestaltungsspielraum fir die Zukunft bietet.

Der gesamte Komplex wird als Paket verkauft. Dieim Angebot enthaltenen
Architektenplane sowie das umfassende K onzept erleichtern eine tragfahige

Neuentwicklung.

Diese Immobilie bietet eine einzigartige Gelegenheit, Geschichte und Zukunft zu ver binden.




Fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins steht Ihnen
unser Team gerne zur Verflgung. Lassen Siesich vor Ort von den vielfaltigen M dglichkeiten
dieses aul3er gewohnlichen Objektesim Herzen von L 6bau tiber zeugen.
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- Ehemalige Gaststatte Hacker brau-Haus

- Baujahr ca. 1870/1880

- Eshandelt sich um ein prachtiges Eckhausin geschlossener Bebauung, dasals
Kulturdenkmal geschitzt ist

- Mitten im Zentrum von L 6bau

- Mehrgeschossig (Er dgeschoss enem. Gaststétte + Saal, Ober geschosse Wohnungen /
Hotelzimmer, L adenflachen). Gesamtflache ca. 1.000—1.500 m2 (geschatzt, inkl.
Nebengebaude)

- Architektenplane und das K onzept werden mitver kauft

- Gesamter Komplex als Paket zu verkaufen:

Bahnhofstraf3e Flur 420-1 + 420-2

Wettiner Platz 1+2 Flur 444

Jahnstr. 4+6 Flur 446a + 446

Humboldtstr. Flur 447 + 440

Das Gebaude hat eine lange Tradition als Gaststatte/Hotel.

» 1889 er 6ffnete hier ,, Stilbners Restaurant*.

* 1898 Umbau zum Hotel und Restaurant ,, Alberthof*.

* Ab 1947 trug die Gaststatte den Namen Hackerbrau (benannt nach dem Minchner Bier
»Hackerbrau“, das seit 1938 dort ausgeschenkt wurde).

* Frihere Namen desLokalswaren u. a. ,, Kaiserkeller”.

* Bisin die 1990er Jahrewar die Gaststatte noch gedffnet (mindestens bis ca. 1997), danach
wur de sie geschlossen.

» Im Gebaude befanden sich neben der Gaststatte auch Wohnungen und L aden
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Die Stadt L 6bau bietet ein vielfaltiges kulturelles Angebot und zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten fir Bewohner jeden Alters. Historische Bauwerke wie der Weil3er
Turm und dasimposante Schiitzenhaus L 6bau sowie regelmailige Veranstaltungen im
Stadtzentrum prégen das kulturelle L eben.

Far Familien und sportlich Aktive gibt esein breit gefachertes Angebot: moder ne
Sportstatten, Freibad und Wander - bzw. Radwege in die umliegende L andschaft der
Oberlausitz laden zu Bewegung an der frischen Luft ein. Kunst- und Musikliebhaber finden
in lokalen Galerien, Konzerten oder Festen immer wieder neue Anlasse, das
Gemeinschaftsleben zu genief3en.

Dar tiber hinaus sorgen Vereine, Kinos und saisonale M arkte fir abwechslungsreiche
Freizeitgestaltung direkt vor Ort.

Die angebotenen Immobilien befinden sich in gut erreichbaren Lagen von L 6bau mit
vorteilhafter Anbindung an den regionalen und Uberregionalen Verkehr.

Uber die Bundesstrafiie B6 besteht eine schnelle Verbindung in Richtung Bautzen und
Gorlitz. Die nahegelegene Autobahn A4 ist in kurzer Fahrzeit erreichbar und gewahrleistet
eine zligige Anbindung an Dresden sowie an das polnische Nachbarland.

Der Bahnhof L 6bau bietet regelmafige regionale Bahnver bindungen, ergénzt durch ein gut
ausgebautes Busnetz. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, medizinische Einrichtungen und
weitereinfrastrukturelle Angebote sind innerhalb des Stadtgebiets bequem erreichbar.

I nsgesamt Uber zeugt L 6bau durch eine solide I nfrastruktur und eine verkehrsginstige L age
mit guter Erreichbarkeit in alle Richtungen.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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M ar gar ete Schott

Demianiplatz 26, 02826 Gorlitz
Tel.: +49 3581 - 66 11 773
E-Mail: goerlitz@von-poll.com
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