Kusterdingen / Immenhausen

Renoviertes Ein-/ Zweifamilienhaus mit traumhaften
Garten
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Zweifamilienhaus in ruhiger Lage

- Attraktives Angebot flir Familien und Mehrgenerationenhaushalte
- ca. 185 m? Wohnflache

- GrundstiicksgroéRe ca. 722 mz

- Baujahr 1959 und fortlaufend renoviert

- 2013: neue Kiche + komplett erneuertes Bad im Obergeschoss
- Erneuerung der Elektrik im OG sowie neue Ful3boden

- 2014: moderne Ol-Zentralheizung mit Solarthermie

- 2 selbststandige Wohneinheiten mit jeweils drei Zimmern

- Erdgeschoss: helle 3-Zimmer-Wohnung, ideal fir Paare oder kleine Familien
- Obergeschoss: moderne Kiiche, erneuertes Tageslichtbad und drei flexible Zimmer

AulRRenbereich
- Zwei Terrassen

- Grol3er, ebenerdiger Garten - ideal fur Kinder oder entspannte Stunden im Freien

- Garage + weitere Stellplatze vorhanden

- Geraumiger Hobbyraum im Untergeschoss mit Kamin und Bar ausgestattet

- Guter Ausstattungsstandard

- Zwei modernisierte Tageslichtbader, neue FulZbéden, moderne Kiche im OG

Lage
- Ruhige Wohnlage, besonders familienfreundlich

+++ Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit VOLLSTANDIGEN
personlichen Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer und E-Mail) beantworten

kénnen. +++
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- 2 Wohneinheiten (3-Zimmer WHG im EG und OG)
- ca. 185 m2 Wohnflache

- ca. 722 m2 Grundsttcksflache

- Zwei Terrassen

- groRRer, ebener Garten

- 2 Tageslichtbader

- viel renoviert

- neue Kiche im OG 2013

- Garage

- Hobbyraum mit Kamin
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Die Gemeinde Kusterdingen liegt auf den Harten zwischen den Stadten Reutlingen und
Tlbingen, ca. 40 km sidwestlich von Stuttgart und bietet sehr gute Wohnqualitaten mit
einer hervorragenden Infrastruktur. Unweit nordlich verlauft die B 28, etwas weiter
entfernt westlich die B 27, und nordwestlich die B 297.

In der Gemeinde sind Kindergarten, Grundschulen und weiterfiihrende Schulen
vorhanden.

Fir den taglichen Einkauf bieten sich die Hofladen der drtlichen Landwirte an.
Weltfirmen wie Daimler, Bosch und Akzo Nobel haben sich in einem gemeinsamen, seit
den 1970er Jahren bestehenden, Wirtschaftsgebiet niedergelassen.

Die Umgebung ladt zu Ausfliigen mit dem Rad oder zu Wanderungen ein, zahlreiche
Spiel- und Sportstéatten bieten zudem einen hohen Freizeitwert. Die Gemeinde verfligt
Uber ein groRes Angebot an unterschiedlichen Vereinen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 10.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 170.32 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1959.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 170,32 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1959
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternenhmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Pléane etc. vom Verkaufer stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Werner Enzmann

Uhlandstral3e 2, 72072 Tubingen
Tel.: +49 7071 - 70 75 506
E-Mail: tuebingen@von-poll.com

www.von-poll.com
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