Tabingen

1-Zimmer-Wohnung mit Balkon und Doppelparker in
gepflegter Wohnanlage — Attraktive Kapitalanlage
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Die hier angebotene Wohnung befindet sich in einem 1986 erbauten und kontinuierlich
instand gehaltenen Mehrfamilienhaus. Die Wohnanlage iberzeugt durch ihren gepflegten
Zustand und liegt in einem etablierten Wohngebiet mit direktem Zugang zur Altstadt und
guter infrastruktureller Anbindung. Das Objekt befindet sich in gutem Zustand und
zeichnet sich durch standig getétigte Investitionen zur Instandhaltung und
Modernisierung aus.

Mit einer Wohnflache von ca. 27,87 m? bietet diese Wohnung ein optimal aufgeteiltes
Raumangebot. Herzstlick der Wohnung ist der helle Wohnbereich, der verschiedene
Nutzungsmadglichkeiten vereint: Er bietet ausreichend Platz zum Schlafen, Entspannen
und Essen. Ein modernes Raumkonzept garantiert eine effiziente Nutzung des
vorhandenen Platzes, ohne an Komfort einzubiiRen. Der direkt an den Wohnraum
angrenzende Uberdachte Balkon erweitert den Lebensraum ins Freie und schafft ein
angenehmes Wohngefuhl.

Besonderes Augenmerk verdient die moderne Ausstattung: Ein hochwertiger Vinylboden
in Holzoptik sorgt im Wohnbereich fur ein zeitgemafies und angenehmes Ambiente. Der
Eingangsbereich mit Abstellnische sowie der praktische Pantry-Kiichenbereich sind mit
langlebigen Granitfliesen versehen. Die kompakte Pantrykiiche integriert alle
notwendigen Funktionen und knipft nahtlos an das Wohnzimmer an. Das Tageslicht-
Duschbad prasentiert sich gepflegt und ist deckenhoch gefliest. Das Fenster sorgt fur
eine angenehme Beluftung und ausreichend natirliches Licht.

Die Wohnung wird Uber eine angenehme Ful3bodenheizung erwarmt, die in den kihleren
Monaten fur Behaglichkeit sorgt. Die Ausstattungsqualitat ist als normal einzuschatzen
und wurde stets durch regelmalRlige Modernisierungs- und Instandhaltungsmaflinahmen
gesichert.

Zur Wohnung gehort ein Doppelparker in der hauseigenen Tiefgarage. Dieser Stellplatz
bietet eine komfortable und witterungsgeschiitzte Parkmdglichkeit — ein bedeutender
Vorteil in innerstadtischer Lage von Tubingen, wo Parkraum erfahrungsgemalf knapp ist.
Ein Abstellraum im Untergeschoss, ein gemeinschaftlicher Fahrradabstellraum, sowie ein
Waschraum mit eigenem Platz fur Waschmaschine und Trockner runden das Angebot
ab.

Das Objekt wird derzeit vermietet und erzielt aktuelle Mieteinnahmen von ca. 6.240,00




Euro jahrlich. Damit eignet sich das Objekt besonders flr Investoren, die eine langfristig
vermietete, gut planbare Kapitalanlage mit Uberschaubarem Verwaltungsaufwand
suchen. Die bestehende Vermietung bietet zugleich Sicherheit und sofortige Einnahmen.

Die Umgebung bietet eine umfassende Nahversorgung, zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie hohe
Lebensqualitat. Fur Eigennutzer reizt die Wohnung durch die Kombination aus
kompaktem Schnitt, modernem Wohnkomfort und komfortablen Extras.

Diese gepflegte 1-Zimmer-Wohnung vereint einen durchdachten Grundriss, moderne
Ausstattungsmerkmale und einen Tiefgaragenstellplatz — ein Gesamtpaket, das sowohl
fur Kapitalanleger als auch fur Eigennutzer tiberzeugend ist. Die kontinuierliche
Instandhaltung des Geb&udes, die gute Vermietbarkeit sowie die hervorragende Lage
runden das Angebot ab.

Gerne stehen wir Ihnen fir ndhere Informationen oder die Vereinbarung eines
Besichtigungstermins zur Verfligung. Nutzen Sie die Gelegenheit, sich von dieser
gepflegten Wohnung mit durchdachten Details und guter Vermietbarkeit zu Uberzeugen.
Wir freuen uns auf lhre Anfrage!
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Ein besonderes Augenmerk liegt auf der gepflegten Ausstattung:

- Vinylboden in Holzoptik im Wohnbereich sorgt fir ein modernes, warmes Ambiente

- Granitfliesen im Eingangsbereich und in der Pantrykiiche garantieren Langlebigkeit und
Pflegeleichtigkeit

- Praktische Pantrykliche, kompakt integriert und funktional ausgestattet

- Tageslicht-Duschbad, deckenhoch gefliest, mit guter Belluftung durch ein Fenster

- FuBbodenheizung fir ein angenehmes Raumklima in den kiihleren Monaten

- Ausstattungsqualitat: solide und regelmafiig modernisiert
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Das Erscheinungsbild der Universitatsstadt Tubingen ist gepragt durch den Verlauf des
Neckars, das Schloss Hohentlibingen und die gemitliche Altstadt mit ihren historischen
Fachwerkhausern. Die zahlreichen Cafés, Geschafte und Restaurants laden zum
Flanieren und Verweilen ein.

Neben der Universitat und den Universitatskliniken haben sich in der jingeren Zeit vor
allem Startup- Unternehmen aus dem Bereich Forschung und Entwicklung angesiedelt.
So verspriht die Universitatsstadt durch Ihr junges und studentisch gepragtes Klientel,
einen lebensfrohen und unbeschwerten Flair.

Die Wohnung befindet sich in der Tubinger Weststadt und liegt am Rand der historischen
Altstadt TUbingens. Die Nahe zur Innenstadt, der Universitat sowie eine hervorragende
Infrastruktur sprechen fiir sich. Mehrere Schulen als auch Kindergérten befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Ebenfalls sind Einkaufsmaéglichkeiten fur den taglichen Bedarf
umgehend zu erreichen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 24.10.2027.

Endenergieverbrauch betragt 136.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1986.

Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Werner Enzmann

Uhlandstral3e 2, 72072 Tubingen
Tel.: +49 7071 - 70 75 506
E-Mail: tuebingen@von-poll.com
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