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Diese einzigartige Wohnung er streckt sich Uiber zwel Etagen in einer préachtigen,
historischen Villa und bietet eine har monische Verbindung von klassischer Eleganz und
moder nem L uxus.

Beim Betreten der Wohnung werden Sie von einem stilvollen Wohnber eich empfangen, der
durch alte Detailsund einen Kamin eine behagliche Atmosphér e ausstrahlt und zu
gemutlichen Abenden einladt.

Die geraumige Klicheist bestens ausgestattet. Hier finden Sie geniigend Platz fur Ihre
kulinarischen Kreationen. Der angrenzende Wohn-/ Essbereich bietet Raum fiir gesellige
M ahlzeiten mit Familie und Freunden.

Die Wohnung verfigt tber mehrere Zimmer, dieflexibel als Schlafzimmer, Arbeitszimmer
oder Gastezimmer genutzt werden konnen. Ein Whirlpool in einem der zwel moder nen
Badezimmer ist ideal fir Wellnessliebhaber und [adt zur Entspannung ein. Zusétzlich gibt
esein Gaste-WC.

Der weitlaufige Garten ist ein Paradies. Genief3en Sie die Ruhe und die Schonheit der Natur
am idyllischen Teich. Der grof3e Outdoor Sitz- und Grillbereich ist perfekt fir sommerliche
Feste und entspannte Abende unter freiem Himmel.

Diese Wohnung bietet Ihnen ein einzigartiges Wohnerlebnisin einer exklusiven Lage.
Erleben Sie den perfekten Mix aus historischem Flair und modernem Komfort.
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- Wohnung in historischer Villa Schickhardt
- grolBer Garten inkl. Teich

- groler Outdoor Sitz- Gillbereich

- tolle Aussicht

- moder ne Badezimmer

- Whirlpool

- GasteWC

- Kamin

- gerdumige, offene Kiiche

- vidle Zimmer

- kein Denkmalschutz

- neues Dach ( bereits mit Warmedammung)
-im 2. DG Raumhothe > 4m

- 1993 Grundlegende Sanierung (Elektrik, Sanitér, Treppenhaus, Kellerrdume, neuer
Carport)

- 2006 Fassade gerichtet

- 2009 komplettes Abwasser kanalsystem auf dem Grundstiick erneuert
- 2009 Einbau eines Revisionsschachts

- 2012 Sanierungen

- 2014 Dach komplett erneuert

- 2019 Badezimmer /WC OG komplett neu
--2022 Neue Etagengasheizung
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Betzingen, ein historischer Stadtteil im Westen von Reutlingen, vereint Tradition und
Modernein idyllischer Wohnlage mit hervorragender Anbindung an die | nnenstadt.

Betzingen ist Uber die B28 und den Betzinger Bahnhof gut vernetzt, sodass Reutlingen,
Tubingen und Stuttgart schnell erreichbar sind. Mehrere Buslinien erganzen das
Verkehrsangebot.

Der Stadtteil bietet mehrere Kindergarten und eine Grundschule. Weiter fiihrende Schulen
befinden sich in den angrenzenden Stadtteilen.

Supermaérkte, Backereien und diver se Einzelhandel sgeschéfte decken den téaglichen Bedar f
ab. Arztpraxen, Apotheken und Dienstleister bieten umfassende Ver sorgung.

Sportvereine, ein Schwimmbad und Grlinanlagen bieten zahlreiche Freizeitmoglichkeiten.
Spaziergange entlang der Echaz und Ausfltige in die Schwabische Alb sind besonders
beliebt.

Der historische Ortskern mit Fachwerkhausern, die MauritiusKirche und das
Heimatmuseum Betzingen laden zu kulturellen Entdeckungen ein. Regelmaiige
Veranstaltungen starken das Gemeinschaftsgefuhl.

Betzingen ist ein attraktiver Stadtteil von Reutlingen, der durch ruhige L age, gute
Infrastruktur und vielseitige Freizeitmoglichkeiten Gberzeugt. Ideal fir Familien, Paare und
Einzelpersonen, die eine hohe L ebensqualitat in einem char manten Umfeld suchen.
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Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.7.2034.

Endenergiebedarf betragt 180.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1903.
Die Energieeffizienzklasseist F.

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 04.07.2034.

Endener giever brauch betréagt 180,40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1903.
Die Energieeffizienzklasseist F

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG diereevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre




Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Werner Enzmann

Eberhardstrafie 15, 72764 Reutlingen
Tel.: +49 7121 - 36 49 794
E-Mail: reutlingen@von-poll.com

www.von-poll.com
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