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Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung

Baujahr 1975

Wohnflachen ca. 250 m?, Grundstiick ca. 1257 m2.
2 Garagen, 2 Stellpléatze unter der Terrasse
Grof3er Garten,

Die Immobilieist ver mietet.

Die Jahresmieteinnahmen betragen € 24.600,00
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- zwei Wohneinheiten

- Hauptwohnung der zeitigen Mieteinnahmen € 1450,00 kalt

- ELW mit separatem Eingang, der zeitigen Mieteinnahmen € 600,00
kalt

- schoner, grof3er Garten

- Gewdlbekeller, Hobbyraum, Keller zur Einliegerwohnung

- Uberdachter Balkon

- grof3e Dachterrasse

- Uberdachte Terrasse zur Einliegerwohnung

- 2 Garagenplatze

- 2 Uberdachte Aulenstellplatze

- neue Olheizung 2024/2025 und neuer Kamin im Wohnzimmer
- Photovoltaikanlage und Solarthermie

- Wohnfl&che: ca. 250 m2
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Dottingen ist ein Stadtteil von M insingen mit ca. 1000 Einwohner und liegt im Her zen der
Schwabischen Alb, finf Kilometer nordwestlich von M insingen.

Ein Kindergarten und eine Grundschule sind fur die Grundausbildung der Kinder
zustandig. Weiterfiihrende Schulen, wie Realschule, Gymnasium und Sonder schule befinden
sich im nahgelegenen M insingen, beziehungsweise in Bad Urach. Die M edizinische
Betreuung erfolgt in der Stadt Miinsingen, Bad Urach und in der Kreisstadt Reutlingen.

Vereinewie Sportfreunde Dottingen und der Schwabische Albverein bestimmen das
kulturelle Leben in Dottingen.

Der Verkehr wird von der Hohenzollerischen Landesbahn mit Bus- und Schienenverkehr
gesichert. Mit dem Schienenverkehr besteht die M dglichkeit aus M iinsingen direkt nach Ulm
oder Richtung Stiden bisnach Sigmaringen zu gelangen.
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Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 04.04.2036

Endenergiebedarf betragt 102,53 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Nah-/ Fernwarme KWK + fossiler Brennstoff.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2025.

Die Energieeffizienzklasseist B.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Werner Enzmann

Eberhardstrafie 15, 72764 Reutlingen
Tel.: +49 7121 - 36 49 794
E-Mail: reutlingen@von-poll.com

www.von-poll.com
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