VON POLL

Reutlingen

GrofBzugiges Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung in bevorzugter Ortsrandlage
von Sickenhausen.
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In bevorzugter Ortsrandlage von Reutlingen-Sickenhausen befindet sich dieses
groBzigige Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung. Die ruhige und naturnahe Lage
verbindet angenehmes Wohnen mit einer hervorragenden Verkehrsanbindung nach

Reutlingen, Tubingen und Stuttgart — ideal flir Pendler und Familien.

Das im Jahr 1975 erbaute Haus Uberzeugt durch seine groBzigige Architektur und

bietet vielfaltige Moglichkeiten zur individuellen Modernisierung und Gestaltung.

Die Immobilie prasentiert sich in einem gepflegten Zustand, befindet sich jedoch in
weiten Teilen noch im urspriinglichen Bauzustand und bietet damit attraktives
Entwicklungspotenzial flr Kaufer, die ihre eigenen Wohnideen verwirklichen

mochten.

Im Zuge einer Modernisierung bieten sich zudem verschiedene energetische
VerbesserungsmaBnahmen an, die teilweise durch staatliche Férderprogramme

unterstutzt werden konnen.
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Erdgeschoss

Vom Eingangsbereich des Hauses gelangen Sie durch die Wohnungstdir in die
groBzlgige Diele des Erdgeschosses, von der aus alle Raume bequem erreichbar
sind. Der integrierte Essbereich bietet direkten Zugang zur Terrasse und schafft
eine angenehme Verbindung zwischen Innen- und AuBenbereich.

Das angrenzende Wohnzimmer verflgt ebenfalls Uber einen Ausgang ins Freie und
bietet viel Platz fur den familiaren Lebensmittelpunkt.

Im abgewandten, ruhigeren Teil der Etage befinden sich das Schlafzimmer, zwei
Kinderzimmer sowie das Badezimmer und ein separates Gaste-WC.
Gartengeschoss

Im Gartengeschoss befindet sich eine Einliegerwohnung mit separatem
AuBenzugang. Die Rdume bieten flexible Nutzungsmdglichkeiten und kénnen je
nach Bedarf als Ein- oder Zweizimmerwohnung mit Kliche und Bad gestaltet
werden.

Uber die Innentreppe erreicht man zudem die Waschkiiche mit Heizungsbereich,
einen Vorratskeller sowie einen Vorraum, von dem aus ein weiteres Zimmer
zuganglich ist.

Dachgeschoss

Vom Eingangsbereich des Hauses flihrt eine Treppe direkt in das Dachgeschoss.
Hier befinden sich ein groBzligiger Vorraum — der sich beispielsweise flr eine
kleine Kliche oder einen Arbeitsbereich eignen kdnnte — sowie zwei weitere Zimmer

und ein Badezimmer.
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Reutlingen/Sickenhausen liegt mit seinen ca. 2.000 Einwohnern am nordwestlichen
Stadtrand von Reutlingen, rund funf Kilometer von der Innenstadt entfernt und
gehort zur Region Neckar-Alb sowie zur europaischen Metropolregion
Stuttgart/Universitatsstadt Tubingen, weshalb sich die Stadt Reutlingen auch als

das ,Tor zur Schwabischen Alb" bezeichnet.

Die Gemeinde grenzt im Norden an den Stadtteil Altenburg, im Osten an
Rommelsbach, im Stiden an Degerschlacht und im Westen an die Gemeinde
Kirchentellinsfurt (Landkreis Tlibingen). Sickenhausen besitzt einen Anschluss an
die BundesstraBBe B464, die den Ort von Rommelsbach trennt und alle umliegenden
Gemeinden giinstig anbindet. Uber die B 27 ist Stuttgart-City, die Neue Messe und

der Flughafen Stuttgart in nur ca. 30 Minuten zu erreichen.

Kindergarten, die Friedrich-Silcher-Grundschule und verschiedene
Freizeitmdglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Ein Restaurant, ein

Getrankefachmarkt und ein Backer sind fuBlaufig zu erreichen.

Das HAP Grieshaber Gymnasium befindet sich im benachbarten Ort Rommelsbach,
ebenso lassen sich alle weiteren Besorgungen des alltaglichen Lebens bequem

dort erledigen.

Die Quartiersbuslinien verbinden Sickenhausen direkt mit den benachbarten Orten

Reutlingen, Betzingen, Kirchentellinsfurt, Rommelsbach und Altenburg.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 13.03.2036

Endenergiebedarf betragt 202,81 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1975.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Werner Enzmann

EberhardstraBe 15, 72764 Reutlingen
Tel.: +497121- 36 49 794

E-Mail: reutlingen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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