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Ravensburg

Stilvoll und Stadtnah: Modernes 2-Zimmer
Apartment mit Terrasse!
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Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Diese attraktive 2-Zimmer-Wohnung im
Hochparterre eines gepflegten Mehrfamilienhauses tiberzeugt durch ihre durchdachte
Raumaufteilung, zeitgemale und eine ruhige, dennoch zentrale Lage in Ravensburg. Der
helle Wohn- und Essbereich mit edlem Parkettboden bietet ein angenehmes
Wohnambiente und direkten Zugang zur sonnigen Terrasse — ideal zum Entspannen
oder fur gemiitliche Stunden im Freien. Die angrenzende Kuche lasst sich funktional
integrieren und rundet den Wohnbereich perfekt ab. Ein separates Schlafzimmer bietet
ausreichend Platz fur Ihre Einrichtung und verspricht erholsame Nachte. Das moderne
Tageslichtbad ist mit einer Badewanne mit Duschfunktion ausgestattet, freundlich
gestaltet und sorgt flr einen angenehmen Start in den Tag. Besonderer Pluspunkt: Zur
Wohnung gehort ein komfortabler Tiefgaragenstellplatz — so bleibt die Parkplatzsuche
erspart, und Ihr Fahrzeug steht sicher und geschutzt. Die Wohnung liegt stadtnah und
verkehrsgunstig, sodass Sie Einkaufsmoglichkeiten, offentliche Verkehrsmittel sowie die
Ravensburger Altstadt in wenigen Minuten erreichen. Gleichzeitig profitieren Sie von
einer ruhigen Wohnatmosphare in einem gewachsenen, gepflegten Umfeld.
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Ausstattung:

2 helle Zimmer im Hochparterre

*Terrasse mit schonem Blick ins Griine

*Parkettboden im Wohn- und Schlafbereich

*Tageslichtbad

Tiefgaragenstellplatz

*Ruhige, dennoch zentrale Lage

Ideal fur Singles oder Paare, die stadtnah und komfortabel wohnen mdchten.
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Die Immobilie befindet sich in begehrter Wohnlage in der Freiherr-vom-Stein-Straf3e in
88212 Ravensburg. Das Wohnviertel zeichnet sich durch seine ruhige,
familienfreundliche Atmosphére sowie die hervorragende Infrastruktur aus. Die
Umgebung ist gepréagt von gepflegten Wohnhausern, viel Grin und kurzen Wegen zu
allen Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Einkaufsméglichkeiten, Apotheken, Arzte,
Kindergéarten und Schulen befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind bequem zu Ful}
oder mit dem Fahrrad erreichbar. Die historische Altstadt von Ravensburg mit ihrem
vielfaltigen kulturellen Angebot, gemutlichen Cafés und einer attraktiven Ful3géngerzone
ist nur wenige Minuten entfernt. Auch die Verkehrsanbindung uiberzeugt: Uber die B30
erreichen Sie sowohl Ulm als auch Friedrichshafen schnell und bequem. Offentliche
Verkehrsmittel sind ful3laufig erreichbar und bieten eine sehr gute Anbindung an das
Stadtzentrum sowie die umliegenden Ortsteile und Gemeinden. Die Lage bietet zudem
einen hohen Freizeitwert — sei es durch nahegelegene Griinanlagen, Sportmoglichkeiten
oder die schéne Natur im Schussental. Der Bodensee sowie das Allgau sind in kurzer
Fahrzeit erreichbar und laden zu Ausfliigen und Erholung ein.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 23.6.2029.
Endenergieverbrauch betragt 156.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995. Die
Energieeffizienzklasse ist E.
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Sylvia Ruchti

RolRRbachstralBe 17/1 Ravensburg
E-Mail: ravensburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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