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Endlich gefunden, traumhafte Altbauwohnung mit
Balkon im bayrischen Viertel in Wilmer sdorf
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Gern informieren wir Sie persdnlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

030 - 66 52 7000

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 030 - 66 52 70 00

Shop Berlin - Neukélin | Neukdllner StraBe 278 | 12357 Berlin | berlin.neukoelln@von-poll.com

Leading ; www.von~poll.com/berlin-neukoelln
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Endlich gefunden, traumhafte Altbauwohnung mit Balkon im charmanten bayrischen
Viertel von Berlin Wilmersdorf - Zum Verkauf steht eine ca. 140 m2 grof3e 5 Zimmer
Eigentumswohnung Das M ehrfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen Seitenstral3ein
einem stilechten Wohnumfeld mit charmanten Restaurants und Bars. Das stillvolle

M ehrfamilienhaus welches 1905 in massiver Bauweise errichtet wurde ist optisch sehr
ansprechend und in einem gepflegtem Zustand. Der Innenhof ist einladend angelegt und
bietet Platz fir das Abstellen von Fahrradern.

Eine Besonderheit ist, dass es sich bei der grof3ziigigen Altbauwohnung um zwel
zusammengelegte Wohnungen handelt. Somit besteht die M dglichkeit die Wohnung tber
zwei separ ate Eingange zu erreichen. Dies biete maximale Flexibilitat bei zukinftigen
Nutzungskonzepten.

Die Wohnfl&che von ca. 140 m2im dritten Obergeschoss verteilt sich auf einer Etage mit
insgesamt funf Zimmern. Die Bdden sind mit hochwer tigem Klickvinylboden und Fliesen
belegt. Die Immobilie wird ohne M obiliar verkauft. Die Einbauktiche samt der elektrischen
Geratebleibt in der Wohnung fir den neuen Eigentimer. Die Wohnung unterteilt sich vom
Flur in Gaste WC. Badezimmer mit Badewanne und separater Dusche, Wohn- und
Esszimmer mit Zugang zum Flur, Zimmer zwei und Zimmer drei. Vom Flur im
Eingangsber eich gelang man in einen separaten Flur mit Abstellnische und Zugang zu
Zimmer vier mit Zugang zum Balkon, K iiche mit Blick auf den Balkon und Zimmer finf.
Ein Highlight ist auBerdem das stillvolle Treppenhaus mit Fahrstuhl. Im Keller befinden
sich unter anderem ein Hauswirtschaftsraum und eine zur Wohnung gehorende
Abstellmdglichkeit.

Vom Balkon schauen Siein die gepflegte Anwohner strafe und kdnnen die Ruhein Mitten
von Berlin geniefl3en. Das Gebiet rund um die Wohnung ladt zu ausgedehnten Spazier gangen
und zum Verweilen ein und kann im Sommer fir erholsame Stunden optimal genutzt
werden. Die optimale Verkehrsanbindung an die Offentlichen Verkehrsmittel, nur 300
Meter biszum U-Bahnhof Blissestral3e verbindet die Wohnung mit ganz Berlin.
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AUSSTATTUNG:

- traumhaftes Wohnumfeld im Bayrischen Viertel

- sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
- und U-Bahnhof in nur 300 Meter Entfernung

- charmante Restaurants und Barsin fuBlaufiger Entfernung
- Gepflegte Wohnanlage

- gtillvolles Altbautr eppenhaus

- Personenaufzug

- guter Schnitt fur viele Nutzungsmaglichkeiten

- Wohnung mit Balkon

- Einbaukiche

- Kiiche mit Speisekammer

- GasteWC

- Badezimmer mit Badewanne und separater Dusche

- Aufteilung auf zwei Wohnungen mdglich
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Das charmante Bayerische Viertel in Berlin-Wilmersdorf ist zweifellos eine der begehrtesten
Wohngegenden der Stadt. Hier erwarten Sie malerische Straf3en mit altem Baumbestand,
einevielfaltige Auswahl an individuellen Geschéften sowie eine exquisite Gastronomieszene.
Der nahe gelegene Prager Platz und der weltber ihmte Kurfirstendamm lassen keine
Winsche offen und bieten eine Fulle von Einkaufs- und Unter haltungsmdglichkeiten.

Ein weiterer Pluspunkt ist die hervorragende Verkehrsanbindung. Der U-Bahnhof
GuntzelstraReist nur ca. 200 M eter entfernt, diver se Bushaltestellen befinden sich in
unmittelbarer Nahe und die Autobahn A100 ist in nur 5 Autominuten erreichbar.

Wir freuen unsauf Ihre Anfragen und laden Sie herzlich ein, dieses einzigartige Quartier in
Berlin-Wilmersdorf zu erkunden. Kontaktieren Sie unsund erfahren Sie mehr tber diese
aul3er gewohnliche Wohnmoglichkeit!
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27777 777772

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer:

Wir bewerten gern kostenfrei Ihre lmmabilie entsprechend dem aktuellen Marktwert,
entwickeln eine lhrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen biszum
erfolgreichen Verkauf zur Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als

M akler unternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fur die Werte Seriositét,
Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und inter nationales Netzwer k
ermoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nteressenten bestmdglich
zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréchen mitteilen, wieviele
vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei unsvorbei, rufen Sie
unsan oder senden Sieunseine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Im Fall des KaufsyAnmietung der Immabile, hat der Ké&ufer/Mieter die ortstibliche Provision
an die Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des
Hauptvertragesfallig.

GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immabilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrundung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Dur chfiihrung des Immaobilienkaufver trages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Sebastian Kusche

Grunberger Stral3e 37, 10245 Berlin
Tel.: +49 030 - 66 52 70 00
E-Mail: friedrichshain-kreuzber g@von-poll.com

www.von-poll.com
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