VON POLL

Bad Saulgau / Bondorf

AVETN LMOVOKOTOLKIO JUE OOPPO KNTIO

Ap1Buoéc akivhaTov: 25259008

TIMH AFOPAS: 349.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 138 m2 « AQMATIA: 4 + EKTAZH FHZ: 854 m2
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25259008 349.000 EUR

ca. 138 m? AveEdpTNTn

STEYAVWTIKA 0pOPn HOVOKOTOLKia!

4 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

2 MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

2015 2TEPED

1X ZTEYOAOUO VIO

autokivnto ca. 145 m?
Bepavta,
Evtowi<opevn
Kouliva
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Kevtplkn B€puavon BEDARF
Agplo 64.50 kWh/m?a
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MLa IpwTN €VIUTIWON

Me Xap& 0OC TPOCYEPOUE QUTA TNV YONTEUTIKN KOl KAGAOSLOTNPNMEVN
MOVOKOTOLKIG e TIEPITIOU 138 TETPAYWVIKA METPO XWPEOoU dlaBiwong,
KOTOOKEUOOMEVN TO 2015 pe OTIRAPEG HEOOOOUC KOTOOKEUNG OE OlKOTIESO 854
TETPOYWVIKWV PHETPWYV. TO OKIVNTO TWAEITOL UE SIKGIWMA LOOBLOC SLOUOVAG YO TOV
TPEXOVTA LOLOKTATN, YEYOVOC TIOU UELWVEL TNV TIPOYUOTIKA ayopaia agia Twv
nepimou 520.000 € otnVv eAKUCTIKA T ZATNoNG Twv 349.000 €. Zuvenwg, autn n
TPOCPOPA OTIEUBUVETAL KUPIWG O€ ETIEVOUTEG TIOU BEAOUV VO TIPOOTATEUCOUYV TA
XPAMOTA TOUC OO TOV TMANOWPLOUO KOL VO TIPORAETIOUV JEAAOVTIKN avoTipnon. H
TN QYOPAG UTTOPEL VO KOTORBANBEL €ite eATAE €iTE PECW GPXIKNAG TTANPWUNAG
180.000 € akoAouBoupevng ano pnviaia cuvtogn 1.300 € yia ta enopeva 10
XPOVLa, cUVOALKA 336.000 € KOl ETOPEVWE OVTITIPpoowWTieUEL e§olkovopnon 13.000
€ 0 oUYKPLON ME L0 EQPATIOE TIANPWHMI. € TIEPITTTWON TIOU O BLOKTATNG ATIORLWOEL
TIPLV OTIO TO TEAOC TWV PNVIGIWV TTANPWHWY OTO 6EUTEPO OEVAPLO, SV
OTIOLTOUVTOL TIEPALTEPW TIANPWHEG, YEYOVOC TIOU B0 06NYNCEL OE TIEPALTEPW
Heiwon TG TENG ZRtnong. O xwpog dloBiwong Tou GKLVATOU KOTOVEUETAL OE
TEOOEPO SWUATLO: EVA EVIGIO OOAOVL KOL TPATIECOPIO LE L0 YWVLIE YPOPEIOU KOL
€Va NALOAOUGCTO BEPUOKNATILO OTO LOOYELO, KAL U0 UTVOSWHATIC OTOV ETTAVW
0p0®PO. AUTG CUUTTANPWVOVTGL OO U0 PIAVLIG, JLG ovVoLXTH KouZiva 6To 0OAOVL
KOL TNV Tpanelapia, eva Bondntikd SWUATLO, ULO GTIOONKN KAl Eva 1adpopo. H
TPOCROCN OTO AKiVNTO YIVETOL HECW TNG MITPOOTIVAC TIOPTAC TIOU BPIOKETAL OTO
YKOPAZ, n otoia 0dnyel 0 €VA TIOPAKEILEVO SLAOPOMO UE CVOLYTH OKGAG. ATIO
OUTO TO SLASPOO, UTTOPEL KAVEIC VO PTAOCEL OE VA OTIO TO UMAVLA, TIOU €ivail
€EOTIALOMEVQ |IE VTOUC, VUTTN PO KGL TOUOGAETA, 0TO BoNONTIKO SWHUATIO KOL OTO
EVIOi0 0OAOVL KOL TpoTEapia e KOUuZiva, N OTIoIa e TN OELPA TNG TIOPEXEL
TIPOCROCN OTO VOTIO BEPUOKATILO. ATIO £6W, UTIOPXEL UTIEPOXN BEQ OTN YONTEUTIKA
Alvn Kol TOV OLOP @O SLOPOPPWHEVO KATIO. AUTO TO aKivNTO ATIOAGUBAVEL

NALOPAVELS OAN TNV NUEPT KOL SLOOETEL APKETECG BEPAVTEG, £VO UTTOCTEYO KINTIOU




KOl EVOV KNATIO e BEPAVTECG XTIOMEVO OTNV TIAQYLA TOU AOPOU, TIPOCPEPOVTOC
OMop®N, UTtEPUPWHUEVN BEQ 0 OAO TO OKIVNTO KOl TO TIAPOKEIHEVD XwpapLa. H
OKAAQ aTto TNV £i0060 06NYEL OTOV ETIAVW OPOYO, OTIOU EVOC SIGSPOUOC HE UIKPO
KOOLOTIKO TIOPEXEL TIPOOROICN OTA SUO UTIVOSWHATION KOL 0TO HEYOAUTEPO, GPTLO
€EOTIALOMEVO SEUTEPO PITAVLO. TO PIAVLO VAL TIANUUUPLOMEVO GTIO PUOLKO WG
TIOU PEEL PECT OTIO TOV PEYYITN KOL TIEPIAGUPBAVEL KAUTIVO VTOUG, HTTOVLIEPQ,
VITITAPA, UTLVTE KOL TOUOAETA, XWPIG VO GPAVEL TITOTA OVEKTIANPWTO. To akivnTo
EXEL KAAO TIPOCOVOATOALCHO KOl TTAEOVEKTIKN TOTIOOEGIO OTO OIKOTESO, EVW N YUPW
TIEPLOXT XOPOKTNPIZETOL OTIO £VO LIKPO, HOVTEPVO OIKIOTIKO CUYKPOTNMO KO
a@Bovo TpdaoLvo. H BEppavon TIOPEXETAL ATIO EVO CUCTNUO KEVTIPLIKAG BEPUAVONG
ogpiou Tou BpiokeTal 0To BoNBNTIKO SWHPGTLO. To ZEOTO VEPO CUUTTANPWVETAL ATIO
NALOKOUG CUAAEKTEG O0TNV opo®r. Mia 6e&apevn 5.000 Aitpwv cUPBAAAEL
TIEPAQILTEPW OTN PLWOLUN EVEPYELOKN XPNON TOU KTIpiou. X&pn oTa cUYXPOVQ,
UPNANC TIOLOTNTOC SOMIKG UAIKG KOl TEXVOAOYIQ, TO OKivNTO SI0BETEL ETIONG
XOUNAL KOTAVAAWGCN EVEPYELOC KOL AVTIOTOLXO XOUNALN evepyelokn Babuoloyia.
Eav evolapepeoTe yIO TO OKivnTo, UN OLOTACETE VA ETIKOLVWVNOETE Padi HOG. OO
XOPOUE VO OOC TIGPEXOULE TIEPLOCOTEPEC TTANPOPOPIES, VO KAVOVIOOUE

ETIUOKEPELC KAL VO ATIOVTAOOUE OE TUXOV EPWTNOELC OOGC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Baujahr 2015

- 4 Zimmer

- 2 Badezimmer

- Energieklasse B

- Dreifachverglasung
- Gaszentralheizung
- Solaranlage fur Warmwasser
- Zisterne 5.000 |

- Nicht unterkellert

- Carport

- GroBzugiger Garten
- Gute Ausrichtung

- Ortsrandlage
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Bondorf ist eine kleine Ortschaft der Gemeinde Bad Saulgau mit circa 356
Einwohnern auf circa 278 Hektar Flache und unmittelbar neben der Stadt Bad
Saulgau gelegen. Es fand erstmal 1249 Erwahnung und gehorte so wie Saulgau ab
1299 fiir kurze Zeit zu Osterreich bevor es an Wiirttemberg libergeben wurde. In
dem Ort befinden sich ein Gemeinschaftshaus und es ist ein Singkreis sowie ein

Freizeit- und Kulturverein ansassig.

Bad Saulgau in der Gesamtheit Uberzeugt als auBerst attraktiver Standort fur
Immobilieninvestitionen, der durch seine stabile Bevdlkerungsstruktur und eine gut
ausgebaute Infrastruktur besticht. Die Stadt im landlichen Kreis Sigmaringen bietet
eine ausgewogene Kombination aus wirtschaftlicher Stabilitat, niedriger
Arbeitslosigkeit und einem vielfaltigen Bildungs- und Gesundheitsangebot. Die
Immobilienpreise liegen auf einem moderaten Niveau unterhalb groBer
Ballungszentren wie Stuttgart, was ein exzellentes Preis-Leistungs-Verhaltnis
garantiert. Laufende stadtebauliche Erneuerungen und infrastrukturelle
Verbesserungen unterstreichen das nachhaltige Wertsteigerungspotenzial der

Region und schaffen ein solides Fundament fur langfristige Investitionen.

Die hervorragende Anbindung an das Verkehrsnetz tragt maBgeblich zur
Attraktivitat bei: Die nahegelegene BundesstraBenauffahrt Bondorf ist in nur etwa
sechs Minuten zu FuB erreichbar, was eine schnelle Erreichbarkeit der
umliegenden Wirtschaftszentren gewahrleistet. Zudem ermdglichen mehrere
Buslinien, etwa an den Haltestellen Friedhof und Bad Saulgau KaiserstraBBe, eine
komfortable Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr. Der Bahnhof Bad Saulgau
istin rund 27 Minuten zu FuB erreichbar und bietet Zugang zu regionalen

Zugverbindungen, die den Standort zusatzlich aufwerten.




Das Angebot an hochwertigen Einkaufsmaoglichkeiten, darunter Kaufland und Lidl,

befindet sich in einem Umkreis von etwa 25 Gehminuten und sichert eine bequeme
Versorgung. Gesundheitsdienstleistungen sind mit renommierten Facharzten,
Apotheken und Kliniken in fuBlaufiger Entfernung von 23 bis 42 Minuten optimal
abgedeckt, was flr eine verlassliche medizinische Betreuung sorgt. Das vielfaltige
Freizeitangebot mit Sportanlagen, Parks wie dem Marienparkle sowie der Therme
und kulturellen Einrichtungen wie dem Stadtforum rundet das Standortprofil ab und

fordert eine hohe Lebensqualitat.

Flr Investoren bietet Bad Saulgau somit eine seltene Kombination aus stabiler
Nachfrage, solider Infrastruktur und nachhaltigem Wertsteigerungspotenzial. Die
Lage garantiert eine verlassliche Renditeentwicklung und spricht anspruchsvolle
Kapitalanleger an, die Wert auf Sicherheit, Wachstum und eine exzellente
Standortqualitat legen. Insgesamt prasentiert sich Bad Saulgau als ein erstklassiger

Investmentstandort, der langfristig attraktive Perspektiven eroffnet.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.7.2026.

Endenergiebedarf betragt 64.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.

Die Energieeffizienzklasse ist B.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Florian Geyer

Flrst-Wilhelm-StraBe 20, 72488 Sigmaringen
Tel.: +49 7571- 92 97 538

E-Mail: sigmaringen@von-poll.com
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