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MLa IpwTN €VIUTIWON

Me Xap& 0OC TIPOCYEPOUE GUTA TNV LOTOPLKI TIOAUKOTOLKION 0€ KEVTPLKN
TomoBeaoia oto Sigmaringen. XTopEVN YUpw oTto 1890 o OTIA NUL-EUALVNG
KOTOIKIOG, BPLOKETOL OE OIKOTIEDO 276 TETPAYWVIKWYV HETPWYV. TO aKivnTo
TIPOCPEPEL EEL SLAUEPIOUOTO UE PEYEBOC aTO 38 €W 80 TETPAYWVIKG HETPA, MUE
EVO €EWC TPELOAMLOL SWHATLA. [TEVTE OO QUTA TA SIOPEPIOUATO EVOLKIAZOVTOL
QUTAV TN OTLYMN, ortogepovTag Tepinou 18.000 supw €TNCiwg. MOALG evolKlOoTEL
TO KEVO SLOUEPLIOPT, GUTO OVOUEVETAL VO augnBei og Tiepimou 22.500 supw
€TNoiwg. O cuVoAIKOG Xwpoc dlaBiwong eival epimou 310 TETPAYWVIKA HETPT,
KOTOVEUNUEVOG O TPELG 0POPOUC. AUTH N TIPOCYOPA €ival LOLAITEPO KATAAANAN
YLO ETIEVOUTEC, KOTAOKEUQOTEG I EMAYYEAUOTIEC TIOU ETIIOUPOUY VO TIOPATEIVOUY
TN SLAPKELD {WNG TOU CKLVNTOU I VO EEKIVACOUYV €VO VEO QVATITUELOKO €pyo. H
TPEXOUCO OKABAPLOTN oTddoon eival epimou 5,4 % Kol 6a Prmopouce va PTAoEL TO
6,8% €3GV TO KEVO SIAPEPIOMUO EVOLKIAOTEL CUMPWVA [E TOUC TIPOTELVOUEVOUG
0poug. Eva SLaPEPLONA, TIEPITIOU 52 TETPAYWVIKWYV PETPWYV KOL U0 SWHOTIWY,
€LvVaL TTPOORACIUO HEOW EEXWPLOTNC TIAGIVAG €L0OS0U, VW TA GAAC gival
TIPOORACIUA LEOW TNG KUPLAG £Ll00S0U, TOU TIAPAKEILEVOU SLOSPOOU KAL TNG
OKGA QG TIOU BpioKeTal eKEl. MTIGVOVTOCG OTO KTipLo, TO TIPWTO SIOUEPLOUS
BpiloKeTOL AKPIBWC OMEVAVTL OTIO TNV €i0060. MPOKELTOL VIO £VA TIPOCPATO
OVOKOLVIOHEVO, TIPOC TO TIOPOV KEVO SLOUEPLOMO U0 SwpaTiwV [e Tiepimou 50
TETPOYWVIKG HETPO XWPOoU SLapiwong. AUO UIKP& OKOAOTIATIO 06NyoUV 0ToV
ETIOMEVO SLASPOO TIPOC TNV €i0060 TOU SEUTEPOU KAL KPOTEPOU SLAEPIOUATOC,
MLOG HOVASOC €VOC SWHOTIOU e TIEPITIOU 38 TETPAYWVIKG JETPG XWPOU
SloBiwoncg. H ok&Aa 06nyel 0Tn CUVEXELD OTOV TIPWTO OPOYO, OTIOU BpiockovTal SUO
OKOMN SlopepiopaTa. AeELd TNC OKAAOCG BPIOKETOL VO SIAPEPLOUO SUO SWHUATIWV
ME TIEPITIOU 45 TETPAYWVIKA HETPO. APLOTEPG TNG OKAGAOCG BPIOKETOL EVQ
OLOUEPLONO TPLWV KOL ULOOU SWHATIWYV e TiEPiTTou 80 TETPAYWVIKA METPO XWEOU

SloBiwong Kal Yo ETUTTAEOV BEPAVTO OTOV TEAEUTAIO OPOYO 48 TETPAYWVIKWV




METPWYV. H oK&A G 06nyel 0TOV 6EUTEPO OPOYO, OTIOU TO SIGUEPLOPS SUO SWHATIWYV

OTNV ETEKTAON TIPOOPEPEL TIEPITIOU 45 TETPAYWVIKA LETPA XWPOU dLafiwong.
YTIAPYXEL ETIONG MO NUTEANC COPITA KOL EVA NUITEAEG TIOTAPL OTO CPXIKO THAMO
TOU KTLpioU, TO OTIoi0 B0 UIMOPOUCE EVOEXOMEVWC VO OTEYAOEL VO GAANO
dlopepLopa. H mpooBaon 0To UTIOYELD YVIVETOL HECW TOU SLAGPOOU TOU LoOoYEiOU
KO LG OUVOETIKNG OKAACG. ESGw Ba Bpeite, yia MOPASELYHS, TIG ATOMIKEG
OeEANEVEC TIETPEACIOU VIO TIG ATOMIKEG BEPUAOTPEG TIETPEACIOU O€E KABOE
SlOUEPLOPA. TOo UTIOYVELO TTIAPEXEL ETIIONG ATIOONKEUTIKO XWPO VIO KAOE SLOUEPLOUD.
To SIOUEPIONG TWV TPLWV KO LOOU SWHOTIWV SLOBETEL ETUTIAEOV UG EUAOCOUTIO
yla Zeoth {eoTaold. O TEPiBOAOC YUPW OTIO TO GKIVNTO TIPOCPEPEL XWPO YLIO EVAV
MIKPO KATIO. 2TO aKivNTO BPIOKETAL ETIONG VA YKOPAL, TO OTIOI0 X PNOLULOTIOLEITAL
€T TOU TIAIPOVTOQG YLO TNV OTIOOHKEUON TWV TTOSNAGTWYV TWV EVOiKwV. TA
TOPAOUPO OVTIKATOOTABNKOV SIOOOXIKA e VEQ SIMAG TZA[a To 2000, To 2008 Kait
T0 2024. Ol cwWARVEC USPEUONC KOL ATIOXETEUONG, KOOWC KOl TO NAEKTPIKO
oUOTNMG, AVOKALVIoTNKAV TIANPWG YUPpw oTo 1990. H cuvoAIKn Katdotoon Tou
OKLVNTOU UTOPEL VO TIEPLYPAPEL WC OTIOLITOUCO EKCUYXPOVIOMUO KOL avoKaivion. O
EKOUYXPOVIOMOC QMALTEITOL KUPIWE VIO TO OUCTNUO BEPUOVONG KA TN HOVWoN TNG
PoOcOoYNG KOL TNG OTEYNG, EVW Ol EPYOCIEC BVOKAIVIONG ETIKEVIPWVOVTAL KUPIWG
OTNV QVTIKOTAOTOON TNG OTEYNC KAL OTN HEPLKI OTIOKOTAOTOON Tou EUALVOU
okeAeTou. Eival emiong duvath n KOTedAPLoN TOU UTIGPXOVTOC KTIPIOU Kail N
KOTOOKEUN €VOC VEOU O€ KEVTPLKI TOTIOBECIR, OGKPLBWS KATW ATO TO KAOTPO
Hohenzollern, cuvéuaZovtag TNV KOAUTEPN GveEON SLORIWONG UE LT KEVTPLKN
TomoBeoia. EQv evola@EPEDTE YIA TO OKiVNTO, N SLOTACETE VO ETIKOLVWVHOETE
poli pog. EipooTe 810BECIUOL VO ATIAVTIIOOUE OE OTIOLECONTIOTE EPWTNOELG, VO
O0IC TIGPEXOULE TIEPALTEPW TIANPOPOPIEC KAL EYYPAUPO KO VO KAVOVIOOUE

ETUOKEYPELC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Baujahr ca. 1890

- Fachwerkhaus

- 6 Wohneinheiten

- Energieklasse F

- Einzelsfen Ol

- Zweifachverglasung 2000, 2016, 2024
- Wasser/Abwasser ca. 1990

- Elektrik ca. 1990

- Unterkellert

- Dachboden

- Ausbaupotential

- Modernisierungsbeddrftig

- Sanierungsbedurftig

- Momentan Mieteinnahmen ca. 18.000 €
- Voraussichtliche Mieteinnahmen ca. 22.500 €
- Momentane Bruttorendite ca. 5,4 %

- Voraussichtliche Bruttorendite ca. 6,8 %
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Sigmaringen prasentiert sich als ein stabiler und mittelgroBer Verwaltungsstandort,
der durch seine ausgewogene demografische Struktur und eine sichere, gut
ausgebaute Infrastruktur besticht. Die Stadt liberzeugt mit einer soliden Wirtschaft,
einem niedrigen Arbeitslosenstand sowie einem diversifizierten Branchenmix, der
insbesondere durch den starken 6ffentlichen Sektor gepragt ist. Investitionen in
nachhaltige Stadtentwicklung und moderne Infrastruktur unterstreichen das
langfristige Wachstumspotenzial und die Wertstabilitdt des Immobilienmarktes, was
Sigmaringen zu einem attraktiven Standort fur werthaltige Immobilieninvestitionen

macht.

Die zentrale Lage des Objektes innerhalb der Stadt ermdglicht eine hervorragende
Anbindung an vielfaltige Versorgungseinrichtungen und Freizeitangebote, die das
urbane Leben bereichern und gleichzeitig eine hohe Lebensqualitat gewahrleisten.
Die Nahe zum Bahnhof Sigmaringen, der in nur finf Minuten zu FuB erreichbar ist,
sowie mehrere Busstationen in unmittelbarer Umgebung garantieren eine
ausgezeichnete Verkehrsanbindung und erleichtern die Mobilitat fir Bewohner und

Besucher gleichermaBen.

Das Angebot an Gesundheitsdienstleistungen in naher Umgebung ist umfassend
und hochwertig. Fur den taglichen Bedarf stehen diverse Supermarkte wie Lidl,
ALDI Sud und EDEKA in fuBlaufiger Entfernung zur Verfligung, erganzt durch
kleinere Fachgeschéafte und Convenience Stores, die eine komfortable
Nahversorgung sicherstellen. Die zuvor erwahnte Vielfalt an Bildungseinrichtungen
sichert eine stabile Nachfrage nach Wohnraum und unterstreicht die Attraktivitat fur

langfristige Investitionen.

Das vielfaltige nahegelegene Freizeitangebot mit Parks, Sportanlagen und




kulturellen Einrichtungen wie der Donaubiihne und der Stadthalle rundet das Bild

eines lebendigen und dennoch bestandigen Standortes ab.

Die Kombination aus hervorragender Infrastruktur, nachhaltigem Wachstum und
hoher Lebensqualitat macht Sigmaringen zu einem idealen Investitionsstandort mit
vielversprechendem Wertsteigerungspotenzial. Flr den anspruchsvollen Investor
bietet diese Lage eine sichere und rentable Perspektive in einem prosperierenden
Umfeld.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.5.2032.

Endenergieverbrauch betragt 183.22 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1890.

Die Energieeffizienzklasse ist F.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Florian Geyer

Flrst-Wilhelm-StraBe 20, 72488 Sigmaringen
Tel.: +49 7571- 92 97 538

E-Mail: sigmaringen@von-poll.com
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