Dietersburg / N6ham

Grundstuck fur Gewerbe und Haus mit Buro bzw.
Wohnenheit
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betragt 3,57 % (inkl.
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Das hier angebotene Grundstiick befindet sich in einem ausgewiesenen Gewer begebiet und
bietet mit einer Flache von bis zu ca. 1.275 m2 vielféaltige M 6glichkeiten fur individuelle
gewer bliche Nutzungs- und Baukonzepte.

Der geltende Bebauungsplan ermoglicht eine Bebauung mit maximal zwei Vollgeschossen.
Dar Uber hinausist ein Haus mit Biiro bzw. Wohneinheit fiir Aufsichts- und
Ber eitschaftsper sonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulassig.

Das Grundstiick ist teilerschlossen; grundlegende Ver sorgungsleitungen sind nach
vor liegenden Angaben bereits vorhanden. Die konkrete Bebauung richtet sich nach den
Festsetzungen des geltenden Bebauungsplans und dem ausgewiesenen Baufenster.

Je nach Bedarf kann das bestehende Grundsttick entsprechend geteilt werden, sodass —
vor behaltlich der technischen, rechtlichen und behdrdlichen Umsetzbarkeit —eine an das
jeweilige Vorhaben angepasste Grundstiicksgr 63e gewahlt werden kann.

Denkbar sind beispielsweise Biro-, Geschafts-, Werkstatt-, L ager-, Praxis- oder sonstige
Gewer beflachen sowie die Kombination eines Gewer bebetriebs mit einem zuléssigen
Wohngebaude mit Biroeinheit.

Dasdirekte Umfeld ist durch eine Mischung aus Gewer beobjekten und bestehender Haus-
und Wohnbebauung gepragt. Durch die stral3enseitige Lage an zwei Seiten besteht eine
direkte Anbindung an das 6ffentliche Straf3ennetz.

Ideal fir Gewerbetreibende mit Familie, die Arbeiten und Wohnen an einem Standort
vereinen mochten —mit Gewer be, Werkstatt, Praxis- oder Biiroraumen und einem separ aten
Haus mit Blro bzw. Wohneinheit.

Haben Sie Interesse an weiteren Informationen oder mochten Sie Details zu den
Bebauungsmdoglichkeiten in einem per sonlichen Gesprach erhalten? Ger ne stehen wir IThnen
zur Verfligung und begleiten Sie bei der Realisierung lhresindividuellen Bauvorhabens.
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- Grundstiick im Gewer begebiet

- Bebauung nach B-Plan

- Teilerschlossen

- Gewerbe- und Hausbebauung (inkl. Biiro)

- Grole bis 1.275m2 maoglich

- Aktuelles Grundstiick wird entsprechend geteilt

- Bebauung bis an Gebaudeaul}enwand Nachbar mdglich
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Flexibler Standort im Gewerbegebiet — Gemeinde Dieter sburg, Landkreis Rottal-1nn

Das Grundstiick befindet sich im Hauptort Dietersburg. Das direkte Umfeld ist durch

ver schiedene Gewer bebetriebe aus den Bereichen Handwerk, Produktion und Dienstleistung
sowie angrenzende Haus- und Wohnbebauung gepragt. Die Nahe zur bestehenden Siedlung
und die M dglichkeit einer betriebsbezogenen Wohnnutzung bieten inter essante
Voraussetzungen fr unter schiedliche Nutzungskonzepte.

Dietersburg liegt im nordlichen Teil des Landkreises Rottal-Inn, nur etwa 5 Kilometer von
der Kreisstadt Pfarrkirchen entfernt. Vor Ort befinden sich unter anderem eine
Grundschule, ein Kindergarten und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Uber die nahegelegenen StraRenver bindungen besteht eine gute Anbindung an die
umliegenden Orte und Stadte. Pfarrkirchen mit umfassender Versorgungsinfrastruktur,
weiterfihrenden Schulen und Bahnhof ist nur rund 5 Kilometer entfernt. Auch Arnstorf ist
in ca. 7 Minuten mit dem Auto erreichbar. Eine Bushaltestelle befindet sich zudem nur etwa
eine Gehminute entfernt und erganzt die gute Verkehrsanbindung.

Die landliche Umgebung mit Wiesen und Feldern verbindet den Standort mit der fUr das
Rottal typischen naturnahen Lage.

Ein vielseitiger Standort mit etabliertem Gewer beumfeld, angrenzender Wohnbebauung
und guter Erreichbarkeit —ideal fir Gewerbetreibende und Unternehmer, dieindividuelle
Nutzungskonzepterealisieren mochten.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ronny Lorenz

Stadtplatz 39, 84347 Pfarrkirchen
Tel.: +49 8561 - 98 59 938
E-Mail: rottal.inn@von-poll.com
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