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Objektbeschreibung

Diese Doppelhaushalfte bietet auf ca. 150 m? Wohnflache groBzlgigen Platz fir
Familien oder Paare mit erh6htem Raumbedarf. Das 1968 errichtete und zuletzt
2015 umfassend modernisierte Haus Uberzeugt durch eine durchdachte

Raumaufteilung und solider Bausubstanz.

Erdgeschoss

Das Erdgeschoss empfangt mit einem angenehm geschnittenen Wohnzimmer
sowie Schlafzimmer, das vielfaltige Einrichtungsmadglichkeiten bietet. Die
angrenzende Kiche ist mit einer Einbaukliche ausgestattet und verflgt Gber
ausreichend Arbeits- und Stauflache. Ein separater Speis erganzt die Kiiche als
praktischer Vorratsraum — ein Merkmal, das im Alltag schnell seinen Wert beweist.
Abgerundet wird das Erdgeschoss durch einen Hauswirtschaftsraum sowie ein
Duschbad mit WC.

Obergeschoss

Im Obergeschoss befinden sich drei weitere Schlafzimmer, die je nach Bedarf als
Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer genutzt werden kdnnen. Ein Wannenbad mit
WC auf dieser Ebene sorgt fur Flexibilitat und Komfort im taglichen Ablauf. Die
Aufteilung mit zwei vollwertigen Sanitarbereichen auf beiden Etagen macht das
Haus besonders flexibel.

Ein separater Gartenbereich kann ebenfalls nach Absprache genutzt werden.

Die Heizung erfolgt Uber eine moderne Gasheizung; der Flliissiggasvertrag wird
direkt vom Mieter mit dem Versorger abgeschlossen. Gleiches gilt fir die
Wasserversorgung. Diese transparente Regelung ermdglicht eine individuelle

Kontrolle Uber Verbrauch und Kosten.




Eine groBziigige Doppelhaushalfte mit zwei Badern, Einbaukiiche und ruhiger

Naturlage. Fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines

Besichtigungstermins stehen wir lhnen gerne zur Verfliigung.
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Doppelhaushalfte

Erdegschoss

- Wohnzimmer

- Schlafzimmer

- Kliche mit Einbaukiche

- Duschbad und WC

- Speis

- Hauswirtschaftsraum

Obergeschoss

- 3 Schlafzimmer

- Wannenbad mit WC

Gartennutzung maoglich

Gasheizung - Gasliefervertrag (Flissiggas) ist direkt mit dem Versorger
abzuschlieBen

Wasser - ist direkt mit dem 6rtlichem Anbieter abzuschlieBen

Staffelmietvertrag alle 3 Jahre Kaltmiete +20,-€
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Ruhiges Wohnen am Stadtrand — Schwarzenstein bei Pfarrkirchen

Schwarzenstein ist ein Weiler im Stadtgebiet von Pfarrkirchen, Landkreis Rottal-Inn,
in der niederbayerischen Hligellandschaft. Die Lage vereint das Beste aus zwei
Welten: die Ruhe und Naturndhe eines kleinen Ortsteils am Stadtrand mit der

unmittelbaren Nahe zu allen Annehmlichkeiten der Kreisstadt Pfarrkirchen.

Naturnahes Umfeld
Die Lage ist ruhig und idyllisch — gepragt von der sanften Hligellandschaft des
Rottals, mit Feldern, Wiesen und Grinflachen direkt vor der Haustur. Ideal fir alle,

die Wert auf ein ruhiges Wohnumfeld, frische Luft und Erholung im Grlinen legen.

Infrastruktur & Versorgung

Trotz der beschaulichen Lage ist die Kreisstadt Pfarrkirchen mit ihrer vollstandigen
Versorgungsinfrastruktur in wenigen Fahrminuten erreichbar.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergérten, Arzte und das Kreiskrankenhaus
sind bequem zuganglich. In der naheren Umgebung befinden sich zudem ein
Kindergarten sowie eine Grundschule, was den Ortsteil besonders fur Familien

attraktiv macht.

Verkehrliche Anbindung

Pfarrkirchen liegt an der BundesstraBe 388, die vom 50 km entfernten Passau in die
125 km entfernte Landeshauptstadt Munchen fuhrt — eine Uberregionale Anbindung,
die den Alltag spurbar erleichtert. Der Bahnhof Pfarrkirchen ist ebenfalls in kurzer

Zeit erreichbar.

Fazit

Schwarzenstein bietet ein ruhiges, naturverbundenes Wohnumfeld mit der




Infrastruktur einer Kreisstadt im Riicken.
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