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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTN N eUPUXWPN SLWPOPN KATOLKIO TIPOCYEPEL TIEPITIOU 247 T.U. XWPOU dlapiwong
Kol BpiokeTal o€ olkomedo mepinou 1.320 T.u. To akivnTo eVIUTIWOLALZEL UE TNV
EUEAIKTN SLOPPUBLOT TOU KOL TIG TIOAUGPLOEG dUVATOTNTEG XPNOoNG, €iTe Yo
OLKOYEVELEG, €(TE YO SLAPBIWON TIOAAOTIAWY YEVEWY, EITE YL CUVOUAOUO KOTOLKIOG
KOl eVOoLlKiaiongG. To OTITL EKTEIVETOL O€ Tpia eTUESO: TO LOOYELO TIPOCPEPEL TIEPITIOU
91 T.u. Xwpou dlaBiwong. H dloppubulon eival AELTOUPYLKH KOl TIOPEXEL APOOVO
XWPEO VIO KABNUeEPLVH LW KOL IBLWTIKOTNTA. O TPWTOC 0pO0POC TIPOCPEPEL TIEPITIOU
94 T.u. Xwpou dlopiwong e TTOAAG UTIVOSWHATIO KoL EVO Urtdivio. H cogita, pe
SIKN TNG €(0060, dLABETEL EVa AvVEEAPTNTO SLOUEPLON TIEPITIOU 62 T.|.,
ETUTPETIOVTACG EEXWPLOTA XPNON N evolkiaon. Auth N HOVASA EVOLKIAZETAL QUTAYV TN
OTLYMN. ZUVOAIKQ, TO OTITL SLOBETEL EVVEQ SWHATLY, CUUTEPIACHBAVOUEVWV ETITA
UTIVOS WHATIWV KL TPLWV PIAVIWYV. MEPIKA ATIO TA UMAVLIO €XOUV aVOKaLlvIoTel. H
EVTOLXIOMEVN KOUZiva TEEPIAGUBAVETAL OTNV TIUA AYOPAC, ETITPETIOVIOC TNV AUEDN
kotoiknon. Mia EuAoocopTa TIAPEXEL EUXAPLOTN EOTAOLA KATA TOUG XELLEPLYOUG
MAVveG. To Ze0TO VEPO TIOPEXETAL BLWOLUO OTIO €VA NALOKO CUOTNMUO. APKETEG
TEXVIKEG BEATIWOELG £XOUV EQOPHUOOTEL TG TEAEUTAIO XPOVLIO OTO TTIAQIOLO TWV
TIPOOTIOOELWYV EKOUYXPOVIOUOU. Mo Tap&SeLya, N NAEKTPLKN KOAWSIiwon
ovavewonke To 2004 KoL £va VEO CUOTNUO BEpUOvVONG TIETpEAQioU
gykataotaonke 1o 2008. To 2015, N cOYITO EKOUYXPOVIOTNKE HE LOVWON, VEX
TIOPAOUPC KOl OVOKOLVIOMEVOUG OCWANVEG VEPOU Kal BEPUOVONG. YTIAPXEL
APOOVOC XWPOC SLOBECIUOG VIO OXNUOTO, XOUTIL I GKOMG KOL YIa evolkiaon. To
OKivNTO TEEPIAAPAVEL EVO EPYAOTHPLO KOL VO UTIOOTEYO OTIOBrKEUONG e
TIOPOKEIHEVD YKOPALZ (TTAGTOUC TIEPITIOU 22 HETPWYV KOl B&OouC 6 pETpwYV). Eva
GAANO KTiplo YKOPALZ SLOBETEL CNUOVTIKO TIAGTOC Tiepimou 11,5 PETPWYV KOl BAO0G
Tepinou 12 HETPWYV. H PETOAALKN OTEYN QUTOU TOU KTIpiou avavewBnke 1o 2018 Kai
OL TIOPTEG KOL N TIpocoYn avIlkataotdonkav 1o 2021. H Totobeoia Tou aKLVATOU

TIPOOWEPEL EVAV EUPUXWPO EEWTEPLKO XWPO IE TIOIKIAEG dUVATOTNTEG AVATITUENG.




AV PAXVETE VIO EVA OKIVNTO e GPOBOVO XWPO, UG OTIRAPN KATAOKEUH KOL

SUVOTOTNTEG YLO OTOULKO OXESLOOMO, QUTH N SLWPOPN KOATOKIO EIVAL LG EAKUCTLKN
ETUAOVY. EUMOPIKG KEVTPO, OXOAEID KAL LATPIKA TIEPIBOA YN BpiokovTal og Gueon
VEITViOoNn | 0€ KOVTLVA OMOoTOoN. OO XOPOUUE VO OOC TIOPEXOUUE TIEPLOCOTEPEC

TIANPOYOPIEG N VO KAVOVIOOUE VA paVTEBOU YLa TioKEYN.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Zweifamilienhaus Baujahr ca. 1950 gemaB Energieausweis

WfFl. ca. 247m?

Grundstlick ca. 1.320m?

Keller, EG ca. 91m?, 1.0G ca. 94m?, DG ca. 62m?

Einbauktche

Solarunterstutzung Warmwasser

Schwedenofen

Teilweise Bader erneuert

2004 Elektroleitungen erneuert, 2008 Neue Olheizung

Dachgeschosswohnung ca. 62m? mit separatem Zugang

Aktuell vermietet

2015 Dammung, Erneuerung Wasser-, Heizleitungen + Fenster
Werkstatt/Lagerschuppen Baujahr 1949 anschlieBende Garagen Baujahr unbekannt
Breite ca. 22m x Tiefe 6m

Garagengebaude Baujahr unbekannt, 2018 neues Blechdach Halle/Garage, 2021
neue Tore und Fassade Halle/Garage

Breite ca. 11,5m x Tiefe 12m
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Eggenfelden, eine lebendige und dynamische Stadt mit rund 15.000 Einwohnern,
bietet eine einzigartige Kombination aus landlicher Idylle, urbanem Flair und

hervorragender Anbindung an wichtige Verkehrswege.

Die zentrale Lage zwischen Minchen, Passau und Salzburg sowie die Nahe zu drei
Autobahnen (A94, A3, A8) machen Eggenfelden zu einem attraktiven Standort fur
Berufspendler und Geschaftsreisende. Der eigene Verkehrslandeplatz ist in nur
sechs Minuten vom Stadtzentrum erreichbar. Auch die Bahnanbindung Uber die
Rottalbahn (Passau-Neumarkt-Sankt Veit) stellt eine gute Verbindung fir den
Personen- und Guterverkehr dar, unterstlitzt durch die Bahnhofe Eggenfelden und

Eggenfelden-Mitte.

Eggenfelden bietet eine groBe Vielfalt an Bildungseinrichtungen, die durch ihre
moderne, technologische Ausstattung hervorstechen. Das Schulangebot umfasst
das Karl-von-Closen-Gymnasium, die Stefan-Krumenauer-Realschule, eine
Mittelschule, eine Grundschule sowie ein berufliches Schulzentrum. In der weiteren
Umgebung befinden sich renommierte Hochschulen, darunter die Technische
Hochschule Deggendorf, der European Campus Rottal-Inn in Pfarrkirchen, die
Hochschule Landshut sowie die TH Rosenheim mit ihrem Campus in Burghausen.
Diese Einrichtungen bieten vielfaltige Studien- und Forschungsmdglichkeiten und

gewahrleisten die Nahe zu akademischen Einrichtungen.

Die Rottal-Inn-Kliniken am Standort Eggenfelden spielen eine zentrale Rolle in der
medizinischen Versorgung der Region. Mit Gber 700 Mitarbeitern ist es das groBte
Krankenhaus der Region und in Kombination mit den Standorten Pfarrkirchen und

Simbach am Inn auch der groBte Arbeitgeber des Landkreises.




Der historische Stadtkern von Eggenfelden besticht durch den typisch

ostbayerischen Stadtplatz, flankiert von charmanten Cafés, Restaurants und
Eisdielen, die besonders im Friihling und Sommer mediterranes Urlaubsflair
vermitteln. Der Marienbrunnen und die prachtige Stadtpfarrkirche St. Nikolaus und
Stephan, auch ,Dom des Rottals” genannt, pragen das Stadtbild und laden zum
Flanieren und GenieBen ein.

Kulturell ist Eggenfelden weit Uber die Region hinaus bekannt, nicht zuletzt durch
das Theater an der Rott, Deutschlands einziges landkreiseigenes Theater, und
durch das ,Freilichtmuseum" aus 6ffentlichen Kunstwerken. Dariiber hinaus bietet
das Bildungs- und Kulturzentrum ,SchlossOkonomie Gern" einen Rahmen fiir
Kulturveranstaltungen und innovative Projekte, wie etwa das entstehende digitale

Innovationszentrum in der sanierten Alten Brauerei.

Mit seiner idealen Verkehrsanbindung, der hervorragenden Bildungs- und
Gesundheitsinfrastruktur, der lebendigen Kulturszene und den modernen
Freizeitmdglichkeiten ist Eggenfelden ein erstklassiger Standort zum Leben und

Arbeiten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.8.2027.

Endenergiebedarf betragt 181.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1950.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Ronny Lorenz

Stadtplatz 39, 84347 Pfarrkirchen
Tel.: +49 8561 - 98 59 938

E-Mail: rottal.inn@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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