VON POLL

Triftern
ALCUEPLOMO OTOV TEAEUTOIO OPOYO, TIPOCPATA
OVOKCOLVIOMEVO KOl OVOKOLVIOUEVO,
OUMTIEPIACUBOAVOUEVNG VEOC EVTOLXIOMEVNG
Koulivag

ApiBuéc aktvAaTov: 25172015

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

TIM'H ENOIK10Y: 600 EUR + EMI®ANEIA: ca. 84 m2 « AQMATIA: 3
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MLa IpwTN €VIUTIWON

KaAwg opiocate o€ o EEXWPLOTA guKalpia: AUTO TO TPOCPATO AVOKOALVIOPEVO KOl
OVOKOLVIOHEVO PETIPE SIOUEPLOUT, UE OAOKOIVOUPYLD EVTOLXIOMEVN KOUZiva,
TIPOOPEPEL OTOUC OTIOLTNTIKOUG GlYOPTOTEG EVA OVIEPVO KAL AVETO OTITL. Z€ EVA
KOAOSLOTNPNILEVO KTIPLO TPLWV SLOUEPLOPGTWY, TO OKIVNTO cUVOUALZEL TNV AVETN
SloBiwon Ue IO QOUXN KAl EUXGPLOTN OTUOCPALPG YELTOVLAG. Me pia yevvalodwpn
ETULPAVELD TIEPITIOU 84 TETPAYWVIKWYV HETPWYV, TO SLAMEPLONA EKTEIVETAL OE TPIO
SWHATIO e KOAEG avOaAoyieg. TO @WTELVO CAAOVL KOL N EEXWPLOTH TpaTelapia
TIPOCYPEPOUV APOOVO XWPO YLIG ATOULKEG TIPOTIUNCELC OXESLOOUOU. TO VEO
TAPGOUPC 0 OAQ TG SWHATIO EEACPAAILOUV OXL LOVO EUXAPLOTO GWTIONO OAAX
KOl EVO GVETO E0WTEPLKO KA{UO OAO TO XpOVO. XApn 0TNV KAAN HEAETNMEVN
K&TOWN, N TIPOKTLKI ATMOBAKN TIOPEXEL XWPO VLG OLKLOKEG CUOKEUEG KOL AN
OVTIKEIHEVE, EYYUWUEVN TNV TAEN. TO UTVOSWHATIO BPIOKETOL O ROUXN
TOTOOEDIA, SNUIOUPYWVTOC BEATIOTEG CUVONKEG VIO EEKOUPOOTEC VUXTEG. TO
UPNANG ToLoTNTOC, ETONG VEO, 6ATESO dnuioupyel pa {0t Katl @INOEEvN
OTHOOPALPG TOOO OTO COAOVL 00O KOl OTO UTIVOSWHGTLO. O EKOCUYXPOVIOUOC, TIOU
OAoKANPwONKe T0o 2025, tepleAGPBave, HETAEU GAAWYV, TNV EYKATAOCTOON HLOG
EVIEAWCG VEOQC, LOVTIEPVOC EVIOLXIOMEVNC KOULZivacg. AUTO TO SLOUEPLOUD SLOBETEL
ETIOYWVYLKN E0TIO JHE EVOWUOTWHEVO ATIOPPOPNTAPC, PUYEID-KOATAYUKTN, EO0TIO
HOYELPENATOC KAl KOPWO VEPOXUTN A0 AVOEEIBWTO OTOAAL, EVIOXUOVTOG TNV
EUTELPIO LOYELPENATOC. H SUTAav Tpamelapia CUPTIANPWYVEL TEAELD QUTOV TOV
KEVTPLKO XWPO dlaBiwong. To MPOo@ATA QVOKOLVIOPEVO UTIAVIO SLOBETEL LOVIEPVA
ETUTIAQ, OTIWC VITTTAPO UE KOOPEPTN, TOUGAETO KOl ELBIKA ocUVOEDN YLO TIAUVTHPLO
pouXwV. Ta UPNAAC TOLOTNTOC EEGPTAMOTO UITGVIOU OXL MOVO eEAo@aAilouV TNV
OTIOAUTN GVECH 0AC, GAAG KAVOUV KOl TNV KOONUEPLVA Xpnon Ko amoAauon. Mo
000UC avadNTOUV ETUTAEOV ATIOONKEUTIKO XWPO, SLOTIOETAL LOLWTIKO KEAGPL
KOTOTILY GLTHMOTOC. YTIAPXEL ETIIONG TIPOORAION OTOV KOLVOXPNOTO KATO,

TIPOOPEPOVTACG XWPO YLIO OVAYUXH KOL KOLVWVLKOTIOINON 0€ €EWTEPIKOUG XWPOUG.




AUTO TO TIPOCPOTO OVOKALVIOUEVO KOl GVOKOLVIOHEVO PETIPE SLOPEPLOMD, HE LD
VEQ EVTOLXLOMEVN KOULIVQ, TIOPOUCLAZETOL O€ La @INOEEVN KOL OUYXPOVN
KOTAOTOON, ETUTPETOVIAC TNV GPECN KATOoiKNoN. O EKOUYXPOVIOUOG OAOKANPOU
TOU XWPOU dLaBiwong, TwV UIMAVIWY KOL TWV TIGPOOUPWY £XEL TIPAYUOTOTIOINOEL e
UPnNA® TIOLOTNTA KOL POVTiOA. BPIOKETOL O VA KTIPLO TPLWV SLAPEPLOUATWY,
EYYUGTAL L0 EUXAPLOTN OTHOCPALPT KOLVOTNTAG KOL EUKOAN TIPpOoRaion o€ OAEG TIQ
BOCIKEC OVEDELG. EUMTOPIKA KATOOTHUOTO, OUVOECELG E TG HECO MAZIKAC
METAPOPAG KOL paoTNPLOTNTEG AVOWUXNG Eival OAO O€ KOVTLVH) amnootaon. Agite
HOVOL OCIC TL £XEL VO TIPOCPEPEL QUTO TO UPYNANC TIOLOTNTOC PETIPE SIOUEPLONA. O
XOPOUE VO KAVOVIOOUE EVA TIPOOWTIKO PAVTEROU VIO VO OOC TIGPOUCLACOULE
OAEG TIC AETITOUEPELEG KOL VO OTIOVTACOUNE OE TUXOV EPWTAOELG OOC.

AVUTIOOVOULE VO 0OG OIKOUCOUE!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Dachgeschosswohnung in 3 Parteienhaus

- Wohnzimmer, Esszimmer, Schlafzimmer, Kliche, Duschbad und Abstellraum

- neue Einbaukiliche Induktionskochfeld inkl. Dunstabzug, Kihl-Gefrier-
Kombination, Herd und Edelstahlspiile

- neues Duschbad inkl. Waschtisch und Badspiegel, WC und Waschmaschinen-
Stellplatz

- neuer Boden in Wohn- und Schlafzimmer

- neue Fenster in allen Zimmern

- Gartennutzung mdglich in Absprache

- Kellerraum maoglich nach Absprache
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und gepflegten Wohnlage im Markt
Triftern im niederbayerischen Landkreis Rottal-Inn. Das Umfeld ist gepragt von
einer angenehmen Mischung aus Wohnhausern und viel Grin. Hier wohnt man
ruhig und dennoch zentrumsnah, mit kurzen Wegen zu allen wichtigen

Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Das Ortszentrum von Triftern bietet eine gute Infrastruktur mit
Einkaufsmoglichkeiten, Apotheken, Arzten, Banken und gastronomischen
Angeboten. Die Umgebung ladt mit sanften Hlgeln, Feldern und Waldern zu
Spaziergangen und Aktivitaten im Freien ein. In der Nahe sorgt das Trifterner
Freibad in den Sommermonaten fur Erholung und FreizeitspalB, zudem sind

Sportanlagen und Radwege schnell erreichbar.

Uber die BundesstraBen B388 und B20 bestehen ausgezeichnete Verbindungen in
Richtung Pfarrkirchen, Eggenfelden und Bad Birnbach. Die bekannte Rottal Therme
liegt nur etwa zehn Minuten entfernt. Auch der Bahnhof Pfarrkirchen bietet gute

Anschlisse nach Muhldorf, Landshut und Passau.

Eine Lage, die Ruhe, Natur und Alltagstauglichkeit ideal miteinander verbindet —
perfekt fur alle, die ein gepflegtes Wohnumfeld mit guter Anbindung und hohem

Erholungswert schatzen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.9.2035.
Endenergieverbrauch betragt 96.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Ronny Lorenz

Stadtplatz 39, 84347 Pfarrkirchen
Tel.: +49 8561 - 98 59 938

E-Mail: rottal.inn@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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