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25172009 275.000 EUR
ca. 140 m? Kauferprovision
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
Agplo 290.30 kWh/m?a
28.08.2035
H
Agplo
1904
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N NUL-QVEEAPTNTN KOTOWKI, GPXIKA XTIOPEVN TO 1904, BPiOKETOL O€ OIKOTIESO
TEPIMOU 212 T.J. KOL Tipoo@EpEL TIEPIToU 140 T.4. XWPEOU SLaBIwong, TIOPEXOVTAG
GPOOVO XWPO VLG L TIOKIA LG TPOTIWV {WNG. To OTITL ATIOTEAEITOL ATO TIEVTE
SWMATLO OUV L0 KOUZiVD, CUUTIEPIACUBOVOUEVWYV TPLWYV KOAWYV GVOAOYLIWV
UTIVOS WMATIWYV KOl U0 PITAVIWYV. MTaivOVTOC, 00G UTIOOEXETAL VO PWTELVO KAl
PINOEEVO XOA €10060U, TO OTIOIO 06NYEL aTEUBEIOC OTO EUPUXWPO CAAOVL KOL TO
SumAovo ypapeio 0To 1ooyelo. Mo EUNOCOUTIO 0TO OOAOVL TIPOCYEPEL LEOTN
OTHOOPALPG KOL LG EUXGPLOTN GTHOCPALPa. TO LoOYELO TIEPIAGUBAVEL ETIIONC IO
AELTOUPYLKH KOUZIVO KOl EVO UTTAVLO, TO OTIOI0 €XEL EKOUYXPOVIOTEL O€
TIPONYOUUEVEG AVAKOLVIOELG. Mol cupmayng EUALVN OKGAQ 08NnYyEL OTOV EMTGVW
OpOoYO, OTIOU Ba Bpeite TPIO AOUX O UTTVOSWHATLO KOL VA OKOUN PItGvio. Mia
ouvoeon e TCAKL OTOV ETIAVW OPOPO TIPOCPEPEL TIPOCOETEC SUVATOTNTECG VIO TNV
TIPOCCPHOY TWV SWHOTIWYV KAL TNV EMEKTGON TOU CUOTAUOTOC B€puavong. H
oo@ita mpooTtednKe To 1996 Kal, Ke eTavela epimou 80 T.J., IPOCPEPEL
€AKUOTIKEG SUVOTOTNTEG EMEKTAONG - VIO TIOPGOELY A, WC ETUTTAEOV XWPOG
SlaBiwong i epyaoiag. OAOKANPO TO OTITL XOPOKTNPIZETOL OTIO TA HETPO
OuUVTNPNONG KOL EKOUYXPOVIOMOU TIoU €XouV \dn uAotolndei. To 1996, ekTog Omod
TNV QVOKGIVION TNG COPITOC, AVOVEWONKAYV TO NAEKTPLKO GUCTNUG, Ol CWAAVECG
UdpeUONC KOL BEPUOVONG, CUUTIEPIAGUBOVOUEVWYV TWV KAAOPLPEP, KAl
EYKOTOOTAONKAYV EVEPYELOKA ATIOSOTIKA TIOPAGBUpPa PVC e SIMAG TLOULO KOL VEEG
mopTeC. H MANPNG BepopovVwaon TNg tpocoyncg amo to 1997 cUUBAAAEL TTIEPTITEPW
OTNV EVEPYELOKN ATIOS00N, EVW N OTEYN, CUUTIEPIAGHUBAVOUEVNC ULOC VEACG SOKOU
OTEYNG, GVTIKATAOTAONKE T0 2008. 'Eva oUYXPOVO cUCTNUG BEPUGVONG aepiou
£XEL EYKOTOOTOOEL YIO KEVTPIKNA B€puavon amd 1o 2018. H cuvoALKr TIolOTNTA TWV
€EAPTNUATWY KOL TWV EECPTNUATWY UIMOPEL VO XAPOKTNPLOTEL WG Baotkh. Map'
OAO OUTQ, OAOL oL Xwpol Slapiwong eival KAAOSLATNPNUEVOL KOl AELTOUPYIKS

OoXedlAOUEVOL. EEWTEPLKA, UTIAPXEL EVO EUPUXWPO EPYOOTAPLO HE VEA OTEYN, TO




OTI0{0 UTIOOTNPIZEL TOMLKA XOMTIL I} XELPOTEXVIKEG SPAOTNPLOTNTES. EVa uey&GAo

UTIOOTEYO TIOU CUVOEETAL UE TO OTITL ETEKTEIVEL ONUOVTIKA TOV WPEALLO KA
OTIOONKEUTIKO XWpPO. Idlaitepn oNUOCia £XEL TO YWTOBOATAIKO CUCTNUG, TO OTIOI0
apayel onuepa epirmou 5.000 kWh etnoiwe, cupBAAAOVTOC 0T KEIWON TOU
EVEPYELOKOU KOOTOUG UOKPOTIPOBECHA. AUTH N NUL-OVEEAPTNTN KATOWKIO
EVIUTIWOLALZEL UE TNV KOAAOOYXESIOOMEVN KATOWN TNG KOL TIC EKTETAMEVEC
dUVATOTNTECG ETEKTOONG OTN 00@iTa. ‘'OAEC Ol OXETIKEC OVOKALVIOELG £€XOUV NdN
OAOKANPWOE(, ETUTPETMOVTIAC OAC VO EEKLVIOETE GPECWC TNV UAOTIOINCN TWV SIKWV
oac 16ewv dlapiwong. Me autd To aKivnTo, EEQCPOAAIZETE EVA EUEALKTO OTIITL TIOU
MTTOPEL VO TIPOCOPOOTEL EUEAIKTO OTLC TIPOOWTIKEG OOC OGVAYKEC KL SLABETEL
TIOAAQ TIPOKTIKG XOPOKTNPLOTIKA. 20C EVBAPPUVOUE VO KAEIOETE VA pavTeRoU

yla va 8eiTe Ao KOVIA TIG SUVATOTNTEG TIOU TIPOCYPEPEL QUTO TO aKivnTo.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Doppelhaushalfte

Schwedenofen im Wohnzimmer EG
Kaminanschluss im OG mdglich

PV Anlage aktueller Ertrag ca. 5.000 kWh
Werkstadt mit neuem Dach

GroBer Schuppen am Haus

Dachgeschoss ca. 80m? als Ausbaupotential
Sanierungen

1996

Aufstockung/Hoherlegung Dachgeschoss
Kunststofffenster Doppelverglast

Neue Turen

Bader

Erneuerung Elektro-, Wasser- und Heizleitungen sowie Heizkorper
1997

Vollwarmeschutz Fassade

2008

Neues Dach inkl. Dachstuhl

2018

neue Gasheizung
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das angebotene Haus liegt in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage.
Einkaufsmaoglichkeiten sind fuBlaufig erreichbar. Zudem befinden sich der Bahnhof
sowie die Bushaltestelle in der Nahe, was eine Anbindung nach Minchen, Passau,

Regensburg, Landshut und vielen anderen Stadten in Bayern gewahrleistet.

Die Kreisstadt Pfarrkirchen, malerisch gelegen im niederbayerischen Landkreis
Rottal-Inn, besticht durch ihre perfekte Mischung aus traditionellem Charme und
modernem Stadtleben. Mit rund 12.640 Einwohnern und einer Flache von etwa 52

km? bietet die Stadt alle Vorteile einer gut ausgestatteten Kreisstadt.

Pfarrkirchen verflgt Gber ein umfassendes Bildungsangebot, das neben einer
Grund-, Mittel- und Realschule auch ein Gymnasium sowie den European Campus
Rottal-Inn umfasst, welcher als AuBenstelle der Technischen Hochschule

Deggendorf (THD) dient.

Far Inre medizinische Versorgung ist ebenfalls bestens gesorgt: Mehrere

Arztpraxen und ein Krankenhaus sind in unmittelbarer Nahe vorhanden.

Die Stadt bietet zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten und ein breites Spektrum an
Freizeitaktivitaten. Sportbegeisterte genieBen die Angebote wie Schwimmbad,

Tennis, Reiten, Radfahren, Bowling und FuBball.

Verkehrstechnisch ist Pfarrkirchen hervorragend angebunden. Die B 388 fuhrt
direkt durch die Stadt und verbindet Sie mit dem 50 km entfernten Passau und der
125 km entfernten Landeshauptstadt Mlnchen. Die nachste Autobahn, die A94,
erreichen Sie in etwa 30 Minuten, was eine Fahrzeit von ungefahr 1 Stunde und 35

Minuten nach Minchen ermaoglicht.




Die idyllische Lage am Fluss Rott, eingebettet in die sanften Higel des tertiaren

Isar-Inn-Hugellandes, sorgt flr eine attraktive Landschaft und hohe Lebensqualitat.
Die homogene Bebauung erstreckt sich tber die Hohen des Galgenbergs und

Gartlbergs bis zum Reichenberg.

Pfarrkirchen ist nicht nur ein Ort zum Wohnen, sondern bietet durch seine Vielfalt
an Einrichtungen und Freizeitmoglichkeiten auch eine hohe Lebensqualitat. Lassen
Sie sich von der einzigartigen Kombination aus Tradition und Moderne in einer der

schdnsten Regionen Bayerns begeistern!
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 290.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1904.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Ronny Lorenz

Stadtplatz 39, 84347 Pfarrkirchen
Tel.: +49 8561 - 98 59 938

E-Mail: rottal.inn@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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