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Mg Lo HOTLO

24172010 350.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 186 m?
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO EUTOPIKO OKivVNTO BpiokeTal o€ KEVIPIKN ToTIoOeoia oTo Pfarrkirchen kai
€lval IPOo¢g To TIOPOV HICOWUEVO O £VA ETITUXNMEVO £0TIATOPLO. H Tpamelapia Kai
TO TIOPOKEIPEVD SWHUATIC SLOBETOUV ETUTIAC OTIO HACIP, AVTIKEG EUNO GE TOOKOAVIKO
OTIA, TIPOCBIBOVTOC OTOV XWPO UG POUCTIK KOl PINOEEVN ATUOOPALPG. OL
TOUGAETEG QVOPWYV KOL YUVOLKWYV VAL LOVTEPVECG KOL TIPOCPEPOUV OTOUG
ETILOKETITEG VA AVETO TIEEPIBAAAOV. H Kouliva Tou e0TLOTOPiOU €ival TARPWG
€EOTALOMEVN. TO aKivnNTO MEPINQUPBAVEL ETIIONG UG OTIOONKN KAl TPia Puyeia pe
MOVASEC PUENG. AUO KEAGPLO KAL IO OTIOONAKN OTN COYITO TIOPEXOUV ETUTTAEOV
XWPEO OTOBNKEUONG VLA ETIAYYEAMOTIKG KOL AELTOUPYLKA €i6n. AUo BECELQ
oTABuEUONG €ival SLOBECIPECS VIO TOUG UTIOGAANAOUG 0TNV GUAL. Mg €TACLO KABOpO
€L006NUA aTIO eVoikLla Tiepinou 20.000 €, autd To oKivnTo OTOTEAEL ULl EAKUOTLKN
ETIEVOUTIKI EUKALPIO. H KEVTPLKN TOTOBECI, N MANPENG ETHMAWGCN KOL 0 EEOTIALOMOG
KOOLOTOUV GUTO TO OKIVNTO LG EVOLGPEPOUCO ETIAOYH VIO EOTIOTOPEC
EMEVOUTEG TIOU avadNToUV LG ETILKEPSN ETIXELPNUATIKNA gukaLpia. Ot
EVOLAPEPOEVOL TIOPOKAAOUVTOL VO ETIKOLVWVHOOUYV HE TO YPOYPEIO HOG OTO
Pfarrkirchen tTnAe@wviK& R HECW email. Oa XOpoUE VO 0OG TIOPEXOULE

TIEPLOCOTEPEC TANPOPOPIEC OE IO TIPOCWTIKA CUVOMIALC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Gastgewerbe

- zentrale Lage von Pfarrkirchen

- aktuell vermietet an gut gehendes Restaurant

- Gastraum und Nebenzimmer mit Einrichtung aus massivem alten Holz im
toskanischem Stil

- Damen- und Herren-Toiletten inkl. Ausstattung
- Kiiche inkl. Kiichenausstattung und Einrichtung
- Lagerraum

- Kihlraume mit Klihlaggregaten

- 2 Keller

- 1 Abstellraum im Dachgeschoss

- 2 PKW Stellplatze im Hof

- jahrliche netto Mieteinnahme ca. 20.000,- Euro
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Kreisstadt Pfarrkirchen, malerisch gelegen im niederbayerischen Landkreis
Rottal-Inn, besticht durch ihre perfekte Mischung aus traditionellem Charme und
modernem Stadtleben. Mit rund 12.640 Einwohnern und einer Flache von etwa 52

km? bietet die Stadt alle Vorteile einer gut ausgestatteten Kreisstadt.

Pfarrkirchen verfligt Gber ein umfassendes Bildungsangebot, das neben einer
Grund-, Mittel- und Realschule auch ein Gymnasium sowie den European Campus
Rottal-Inn umfasst, welcher als AuBenstelle der Technischen Hochschule

Deggendorf (THD) dient.

Far Ihre medizinische Versorgung ist ebenfalls bestens gesorgt: Mehrere

Arztpraxen und ein Krankenhaus sind in unmittelbarer Nahe vorhanden.

Die Stadt bietet zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten und ein breites Spektrum an
Freizeitaktivitaten. Sportbegeisterte genieBen die Angebote wie Schwimmbad,

Tennis, Reiten, Radfahren, Bowling und FuBball.

Verkehrstechnisch ist Pfarrkirchen hervorragend angebunden. Die B 388 fuhrt
direkt durch die Stadt und verbindet Sie mit dem 50 km entfernten Passau und der
125 km entfernten Landeshauptstadt Minchen. Die nachste Autobahn, die A94,
erreichen Sie in etwa 30 Minuten, was eine Fahrzeit von ungefahr 1 Stunde und 35

Minuten nach Munchen ermaoglicht.

Die idyllische Lage am Fluss Rott, eingebettet in die sanften Hiigel des tertiaren
Isar-Inn-Hugellandes, sorgt flr eine attraktive Landschaft und hohe Lebensqualitat.
Die homogene Bebauung erstreckt sich Uber die Hohen des Galgenbergs und

Gartlbergs bis zum Reichenberg.




Pfarrkirchen ist nicht nur ein Ort zum Wohnen, sondern bietet durch seine Vielfalt

an Einrichtungen und Freizeitmoglichkeiten auch eine hohe Lebensqualitat. Lassen
Sie sich von der einzigartigen Kombination aus Tradition und Moderne in einer der

schdnsten Regionen Bayerns begeistern!
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.11.2034.

Endenergieverbrauch flr die Warme betragt 133.90 kwh/(m?*a).
Endenergieverbrauch flr den Strom betragt 283.70 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Ronny Lorenz

Stadtplatz 39, 84347 Pfarrkirchen
Tel.: +49 8561 - 98 59 938

E-Mail: rottal.inn@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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