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Traumhaftes Grundstuck mit Altbestand - Sehr gute
I nfrastruktur

ApiBud6c aktvATou: 26276004

TIM'H AFOPAS: 250.000 EUR + ‘EKTAZH FH:: 1.330 m?2
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26276004 250.000 EUR
077777

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

o Eckdaten zu Threr Immobili

* Was ist Ihre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

.von-poll.com
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Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer 04551 - 90 82 28 8
Immobilie an.

www.von
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Zum Verkauf steht ein ca. 1.330 m2 grofRes Grundstiick mit Altbestand in attraktiver Lage
und vielseitigem Entwicklungspotenzial. Das Grundstiick verfligt Uber eine
aulRergewohnliche Tiefe von ca. 96 m sowie eine Breite von ca. 13,80 m. Im hinteren Bereich
grenzt das Grundstiick an privates Griinland und bietet dadurch einen besondersruhigen
und naturnahen Ausblick - ein I dyll, welches man nicht vermutet. Seitlich befindet sich
jewells Nachbar bebauung.

Auf dem Grundstlick befinden sich ein Haupthaus sowie Nebengebaude. Samtliche Gebaude
sind sanierungsbedur ftig und werden ausdr ticklich als Altbestand (Abriss) verkauft. Die
Immobilie eignet sich ideal fiir Handwerker, Sanierer oder I nteressenten, dieein
grof3zigiges Grundstiick zur Verwirklichung ihrer Wohnideen suchen.

Eine mogliche Neubebauung bzw. Erweiterung ist durch die Kaufinter essenten
eigenverantwortlich mit den zusténdigen Behorden zu klaren. Ein amtlicher
Flachennutzungsplan liegt bei der Gemeinde vor. Dieser weist das Gebiet als Mischgebiet

(, Gemischte Bauflachen" gemal3 8 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO) aus. Die Satzung der Gemeinde
L eezen gemal § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB ist zu beachten.

Alle Angaben beruhen auf Informationen der Eigentiimer bzw. vorliegenden Unterlagen.
Eine Gewahr fur Vollstéandigkeit und Richtigkeit kann nicht tbernommen werden. Das
eigenméachtige Betreten des Grundstiickesist untersagt.
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Das Grundstiick befindet sich in bester Lage zur Infrastruktur und sehr guter
Verkehrsanbindung im beliebten Ort Leezen im Kreis Segeberg. Die familienfreundliche
Gemeinde Uberzeugt dur ch eine gewachsene I nfrastruktur und bietet die perfekte Mischung
aus naturnahem Wohnen und guter Anbindung an die umliegenden Stadte.

Infrastruktur & Alltag

Im Ort finden Sieallesfiir den taglichen Bedarf: Supermarkt, Backer, Arzte sowie eine
Grund- und Gemeinschaftsschule mit guter Betreuung und Freizeitangeboten fulRlaufig zu
erreichen. Kindergarten und weiter e Betreuungsmaoglichkeiten sind ebenfalls vorhanden.
Damit ist L eezen besondersfur Familien ein attraktiver Wohnort.

Verkehrsanbindung

Die L age uiber zeugt durch ihre verkehr sgiinstige Anbindung: Uber die B432 erreichen Sie
schnell Hamburg, Norderstedt und Bad Segeberg. Die Autobahnen A21, A20 und A1l sorgen
zudem fiir eine gute Anbindung in die gesamte Metropolregion. Offentliche

Busver bindungen schaffen Mobilitat fir Schiler und Pendler.

Freizeit & Natur

L eezen liegt inmitten der reizvollen Seenlandschaft der Holsteinischen Schweiz. Der
idyllische Never sdorfer Seeist fulRlaufig erreichbar und bietet ideale M 6glichkeiten zum
Baden, Spazierengehen oder einfach zum Entspannen in der Natur. Zusatzlich laden der
nahe Segeberger Forst, zahlreiche Rad- und Wanderwege sowie Sport- und Freizeitvereine
im Ort zur aktiven Erholung ein. Das vielfaltige Kulturangebot in Bad Segeber g, dar unter
die bekannten Karl-May-Spiele am Kalkberg, rundet die Freizeitmoglichkeiten ab.

Fazit

DieLagein Leezen verbindet l&andliche Ruhe und naturnahe Freizeitgestaltung mit einer
familienfreundlichen Infrastruktur und der schnellen Erreichbarkeit von Hamburg,
Norderstedt und den umliegenden Stadten. Ein idealer Ort, um Wohnen, Arbeiten und
Freizeit harmonisch miteinander zu verbinden.
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Udo Schmahlfeldt

Hamburger Straf3e 3, 23795 Bad Segeberg
Tel.: +49 4551 - 908228 8
E-Mail: bad.segeber g@von-poll.com

www.von-poll.com
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