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To akivnto

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

» Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persoénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T: 04551 - 90 82 28 8

Immobilie an.

on-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

on- P:JH. com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

NEQ NUI-OVEEGPTNTN KATOLKIO 0TO Leezen — mpwtn XPron omod ToV XEPNWVO
2025/2026. KaAwc ApOaTe 0TO VEO 0O OTIT! AUTA N MOVTEPVQ, VEOKTIOTN NHL-
aveEAPTNTN KATOKIO KATOOKEUGZETAL OE LG EAKUCTIKN ToTtIoOe0ia oTo Leezen, og
€V KAOOIKO TIEPIBGAAOV HE BEQ TIPOC TA THOW (N NUI-GVEEAPTNTN KATOLKIO TIOU
TIPOCPEPETAL £6() BPIOKETAL OTO TOW HEPOC, e OEQ OTNV €i0060). H KaToKia
KOTOOKEUAZETAL UE EVEPYELOKA OTIOOOTLKY KOTAOKEUN OO EUALVO OKEAETO HE
EMEVOUCN OTIO TOUBAG KGL CUVOUALZEL BLWOLUES TIPAKTIKEG SOUNONG e cUYXPOVN
aveon dlapiwong. H oAokANpwon €XEL TIPOYPAMMGTIOTEL VIO TOV AEKEUPBPLO TOU
2025 n tov lavoudplo Tou 2026 (av TO ETUTPETEL O KALPOG). Me euBadodv mepimou
121 T.|., N KOTOIKIO TIPOOPEPEL APOOVO XWPO VLA OLKOYEVELEG 1] LEUYAPLT TIOU
EKTIHOUV T HOVTEPVA Kal &veTn SloBiwon. looyelo: EupUXwWPOG XWPOG KOBLOTIKOU
KoL Tpanelapiag He avouyTr Kouliva- dueon mpocaon otnv nAloAouotn Bepdvta
KOIL TOV IOLWTIKO KNTIO- aToOnKn SIrmAa otn BEPAVTA, TIOU TIAPEXEL TIPOKTIKO

SO WPLOMO aTIO TO AAAO Lo Tou otutioU- WC €TIOKETTTWYV: BonONTIKO SWHATLO PE
ETUTTAEOV OTIOBNKEUTIKO XWPO. MpwTog 6po@oc: Mia EUALVN oKAGAG odnyei o€ Tpia
PWTELVA KOL KOAOSLOTNPNHEVD SWHATLO — LOAVIKA WG UTIVOSWHATLA, TIOLOLKA
SWMATLA I YPOYEID — KOBWC KOL 0€ VA JOVTEPVO VIOUCG. H copita gival NITEARG
OAAG TIPOORACIUN HECW MLGCG TITUCCOPEVNG OKAAOC KOL MTTOPEL VO XpnoLoTtolndei
yla amoBnkeuon. Evepyelakr amodoon KoL XOpaKTNELOTIKE: TPmAd TS,
KOLVOTOMO CUOTNUG EEQEPLONOU TIAPOBOUPWY, EVOOSOTIESLD BEPUAVON VIO EVO
AaveTo TePIBAAAOV SloBiwong, cuyxpovn HOVOUTIAOK OVTAia BEpUOTNTOG.
MAeovekTAOTO TOTIOOECIOG: To Leezen SLOBETEL QLALKN TIPOG TNV OLKOYEVELD
UTTOBOUN: EUTIOPLKG KEVTPO, VNTILAYWYELN, OXOAEIT KOL 6pO0TNPLOTNTEC OVAYUXNG
BpiokovTal aKPIBWC OTO XWELO 1 KOVTA. X&PN OTIC EEQLPETIKEG CUYKOIVWVIOKEG
OUVOEDELG, UTTOPEITE VO PTACETE OTNV TPWTEUOUCO TNG TiepLloxng Bad Segeberg,
KOOWC Kal oTIg TIOAeLg ApBoupyo, Auprek Kol KieAo ypryopa Kol EUKOAQC.

JUUTEPOOMO: AUTH N EVEPYELOKG OTIOSOTIKI, VEOKTLOTN NUL-OVEEGPTNTN KOTOLKIO




010 Leezen cuvoudlel Blwoln KOTAOKEUN, LOVTIEPVA XOPOKTNPLOTIKA KOL LG

PLALKRA TIPOG TNV OLKOYEVELD TOTI0BECIA. EVO LOAVIKO OTITL yIa OTIoloV BEAEL VAl
TIPOYLOTOTIOOEL TO OVELPO TOU VO GTIOKTACEL VA OTITL OE VA KATATIPAOLVO

TepLBAANOV.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Gerne Ubersenden wir Ihnen die Baubeschreibung (Leistungsbeschreibung) und
eine Vor-Kalkulation als Kostenschatzung.

Hier einige Beispiele:

- Holzstanderbauweise mit Klinkervoratz und z.T. mit HPL-Verkleidung, bzw.
Fassadenverkleidung

- Estricharbeiten (Betonestrich schwimmend)

- Elektroarbeiten

- Vorbereitung Anschliisse Klichen, -Bad, - Hauswirtschaftsraum, - Gaste-WC

- Sanitarobjekte Standard Bad und Gaste-WC

- Holztreppe

- Fenster 3-fach verglast mit Fensterliftungssytem, weiB3

- FuBbodenheizung mit Flhlersteuerung in jedem Raum (nicht HWR und Gaste-WC)
- Heizsystem Monoblock Warmepumpe und Warmwasserspeicher

- Bedachung mit Velux Dachfenster

- Spitzboden (nicht ausgebaut) mit Klappluke, FuBboden teilweise mit OSB verlegt
- Kunststoff - Haustlr weil

- Innentliren weiB3 oder Buche, mit Beschlagen

- Abstellraum Terrasse

- Pflasterarbeiten Terrasse und Stellplatz

Eigenleistungen des Erwerbers: Strom- und Wasseranschluss, Einbaukliche, Maler-
und Bodenbelagsarbeiten, teilweise Fliesenarbeiten, Anlage / Gestaltung
Grundstiicksteil. Anderungen auf Kundenwunsch noch méglich nach Absprache mit
Angabe der Kosten.

Wichtige Hinweise: Ein Energieausweis ist in Vorbereitung und liegt bei Bau-
Fertigstellung vor, eine Energieeeffizienzklasse von A+ wird angestrebt. Eine
Teilungserklarung mit Abgeschlossenheitsbescheinigung ist beantragt und wird

nach Genehmigung / Erstellung vorgelegt.




Bitte sprechen Sie unseren Berater der VON POLL Finance auf eine

maBgeschneiderte Finanzierung mit ggf. Kfw-Fdrderungen an.
Das Betreten der Baustelle ist nur mit uns mdglich. Das eigenstandige Betreten ist
aus Sicherheitsgriinden nicht gestattet.

Wichtiger Hinweis: Dargestellte Visualisierungen sind nicht massgebend und stellen

nur beispielhafte Ansichten dar.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Neubau-Doppelhaushalfte befindet sich in ruhiger Hinterbebauung im beliebten
Ort Leezen im Kreis Segeberg. Die familienfreundliche Gemeinde Gberzeugt durch
eine gewachsene Infrastruktur und bietet die perfekte Mischung aus naturnahem

Wohnen und guter Anbindung an die umliegenden Stadte.

Infrastruktur & Alltag

Im Ort finden Sie alles fiir den taglichen Bedarf: Supermarkt, Bicker, Arzte sowie
eine Grund- und Gemeinschaftsschule mit guter Betreuung und Freizeitangeboten.
Kindergarten und weitere Betreuungsmaoglichkeiten sind ebenfalls vorhanden.

Damit ist Leezen besonders flr Familien ein attraktiver Wohnort.

Verkehrsanbindung

Die Lage liberzeugt durch ihre verkehrsgiinstige Anbindung: Uber die B432
erreichen Sie schnell Hamburg, Norderstedt und Bad Segeberg. Die Autobahnen
A21, A20 und A1 sorgen zudem flr eine gute Anbindung in die gesamte
Metropolregion. Offentliche Busverbindungen schaffen Mobilitat fiir Schiiler und

Pendler.

Freizeit & Natur

Leezen liegt inmitten der reizvollen Seenlandschaft der Holsteinischen Schweiz.
Der idyllische Neversdorfer See ist fuBlaufig erreichbar und bietet ideale
Mdglichkeiten zum Baden, Spazierengehen oder einfach zum Entspannen in der
Natur. Zusatzlich laden der nahe Segeberger Forst, zahlreiche Rad- und
Wanderwege sowie Sport- und Freizeitvereine im Ort zur aktiven Erholung ein. Das
vielfaltige Kulturangebot in Bad Segeberg, darunter die bekannten Karl-May-Spiele

am Kalkberg, rundet die Freizeitmdglichkeiten ab.




Fazit

Die Lage in Leezen verbindet landliche Ruhe und naturnahe Freizeitgestaltung mit
einer familienfreundlichen Infrastruktur und der schnellen Erreichbarkeit von
Hamburg, Norderstedt und den umliegenden Stadten. Ein idealer Ort, um Wohnen,

Arbeiten und Freizeit harmonisch miteinander zu verbinden.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Wichtige Hinweise: Ein Energieausweis ist in Vorbereitung und liegt bei Bau-
Fertigstellung vor, eine Energieeeffizienzklasse von A+ wird angestrebt. Eine
Teilungserklarung mit Abgeschlossenheitsbescheinigung ist beantragt und wird

nach Genehmigung / Erstellung vorgelegt.

Bild-/ Fotomaterial in Prospekten / Exposé’'s und Immobilienportalen sind
beispielhafte Visualisierungen der Bauplanung. Abweichungen zur Fertigstellung
sind mdglich. Farb- und Materialangaben, Angaben oder zur Grundstiicksanlage
sind fiktiv und ebenso visualisiert als Plan-Beispiel und berechtigen nicht

Umsetzung.

Das Betreten der Baustelle ist nur mit uns madglich. Das eigenstandige Betreten ist

aus Sicherheitsgriinden nicht gestattet.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Udo Schmahlfeldt

Hamburger StraBe 3, 23795 Bad Segeberg
Tel.: +49 4551-9082 28 8
E-Mail: bad.segeberg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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