Negernbotel
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Ap1Buég akivTouv: 25276010

TIM'H AFOPAS: 230.000 EUR * ‘EKTAZH FH:: 1.236 m?2
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Mg Lo HOTLO

25276010 230.000 EUR

Owomedo

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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To akivnto

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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To akivnto

[

WIR SIND
FUR SIE DA

Eine Best-Zins-Priifung fir
lhre Finanzierung aus rund 700 Finanzinstituten

Ich berate Sie
gerne in einem
~personlichen

« Ein VON POLL FINANCE
gepruftes Finanzierungszertifikat

Gunstige Zinsen auch bei bereits laufenden Vertragen
von bis zu 60 Monaten im Voraus

Einen kostenlosen Fordermittelcheck IHR ANSPRECHPARTNER:

Personliche Beratung vor Ort oder FLORIAN LINGNAU
auf Wunsch auch digital
Bankkaufmann, Bachelor of Science (BWL),

Immobilienmanagement (IHK)

M.: +49 (0)1525 - 2428182
florian.lingnau@vp-finance.de

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘. VON POLL .

Eigentlimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T: 04551 - 90 82 28 8
Immobilie an.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO EUPUXWPO OLKOTIESO BPioKETAL O €Va NoUXo XwpPLd oto Negernbdtel -
TANPWC EVOWHUOTWHEVO OE UG KOABLEPWHEVN KOLVOTNTO KOL UE COPWC
KOBopLopeEVEG BUVOTOTNTEG: EXEL NdN ANPBOEel BETIKA TIPOKATAPKTLKH aiitnon Adelag
OLKOSOMNG YL MO NL-AVEEGPTNTN KOTOLKIG UE EVOWMUOTWHEVO OTEYOOTPO KAl
OTIOBNKEUTIKOUC XWPEOUG. TO OLKOTIESO BPIOKETAL OTN dEUTEPN OELPG KATOLKIWY KOl
€ival TPooBACLUO UECW TOU SIKOU ToU 6pO6poU Tepinmou 196 T.J. To THAUG d6uNoNG
nepNappavel tepimou 1.040 T.J. — LOAVIKO PEYEOOC VIO TNV KOTOOKEUN UGG
ouyxpovng, PIAIKAC TIPOC TNV OLKOYEVELL NUL-AVEEAPTNTNG KATOIKIOG UE KOAK
OXeOLOOPEVN BLATAEN. Ta OXEDLO TIEPIAANBAVOUY SUO OLKIOTIKEG MOVAOEG, N
KOOEUIO e OIKO TNG N KOLVOXPNOTO SLTTAO OTEYOOTPO KAl YEVVALOOWPOUG
OTIOONKEUTIKOUG XWPOUC TEPITIOU 9 T.[. OKPLBWE SITIAC OTO OTITL — VIO TIOPASELYUQ,
ylo TIOONAOTO, €EOTIALCMO KATIOU 1) IBLWTIKO XWPO atodnkeuong otn Bepdvta. H
VOMIKNA &laipean 0AOKANPEOU TOU OLKOTIESOU Ba TTPAYUATOTIOINBEL KOTA TNV TIWANOCN.
Ta oxetik& €£060a yla TNV TOTIOYPAPNON KAl TNV dlaipeon Ba KataveunBouv
OVOAOYLKA METOEU TWV AYOPOOTWY TWV U0 OlKOTIESWYV. H etakoAoubn dlaipeon
TOU TIPOCPEPOUEVOU OLKOTIESOU (eiTE YUOLKNA €ite BewpPNTIKA) amoTteAel eUBUVN TwWV
VEWYV LOLOKTNTWYV KOl TIPETIEL VA TIPOYLOTOTIOLNOEL e SLIKA Toug €€0da. To idlo
LOYXUEL KOL VIO TIC SNUOCLEC UTINPECIEC KOLVAC WPEAELOC KAl TIC ouvdeoelg Toug. Ot
duvoToTNTEG HONONG SLETIOVTAL Ao To ApBpo 34 Ttou MepuavikoUu OPOoTIOVELOKOU
Kwdika Aounong (BauGB) n/kait TIg Tipodlaypa@eg TNG TIPOKATAPKTIKAG aitnong
adelag 66unong. O ayopaoTC TPETEL VA UTIOBAAEL GTNON VIO VOMIKG SECEUTLIKN
Adela 6OUNOoNG. Agv ATOV SUVATH N TEALKH AVABEWPNON TWV KAVOVIOPWY 60UNCoNG
Baoel TwV UTIORBANBEVTWY eYYPAPWYV KAl EEGKOAOUBEL VO UTTOKELTOL 0TN SLASIKGGIO
06€1060TNONG. ZUPTIEPOCHATIKG: ‘EVa EAKUCTIKO OLKOTIESO VIO LIOLWTEC
KOTOOKEUOOTEG I KATAOKEUQOTEG EPYWYV UE COPI) TIPOOTITIKI - OE OYPOTIKO
epBaAAov, aAAG& ue KOAR ouvdeon e To Bad Segeberg, to Libeck kol tov

QUTOKLVNTOSpOopOo A21. I6GVIKO YLa TNV UAOTIOINON £VOG GUYXPOVOU OLKIOTIKOU




€PYOU O€ L0 AoUXN VELTOVLA.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Beantragt in der Bauvoranfrage wurden folgende Basisdaten:

- Max. Grundflache beantragt ca. 154 m? in eingeschossiger Bauweise mit
ausgebautem Dachgeschoss

- GRZ | ca. 0,20

- GRZ Il ca. 0,60

- 4 Stellplatze (Carportanlage) a” 3,00 x 5,00 m

- Baukorper ca. 14 x 11m gesamt, je Doppelhaushalfte ca. 7 x 11 m, zzgl.
Abstellraume fir Fahrrader ca. 3 x 3 m je Doppelhaushalfte

- Firsthohe ca. 9,50 m

- Dachneigung von 45° (Sattel- oder Walmdach mit Pfanneneindeckung)

- Gauben

- Massivbauweise

- Entwasserung 6ffentliche Entwasserungsanlage

- Bodengutachten nach Bauvorschrift erforderlich (tragt der Kaufer)

- Eigene Zufahrt (ca. 196 m? mit ca. 5 m Breite), in die GrundstiicksgroBe inkludiert
- Die Zufahrt mit direkter StraBenanbindung ermaoglicht die
Versorgungsanschlisse, die ErschlieBungskosten tragt der Kaufer

- Eine Realteilung vom vorhandenem Gesamtgrundstiick (ca. 1.695 m?) tragen die
Kaufer der Grundstucksteile

- Die Teilung (real oder ideell) des Doppelhaus - Grundstlickes obliegt den

Kaufparteien des Doppelhauses
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Negernbdtel ist eine 1andlich gepragte Gemeinde im Kreis Segeberg — ruhig
gelegen, umgeben von Wiesen und Feldern, zugleich gut angebunden an die
umliegenden Stadte. Die DorfstraBe liegt im gewachsenen Ortskern — mit klarer
Struktur, gepflegter Nachbarschaft und angenehmer Distanz zur

HauptverkehrsstraBe.

Verkehr & Erreichbarkeit

Die Anbindung ist komfortabel: Mit dem Auto erreichen Sie Bad Segeberg in ca. 10
Minuten, Libeck in rund 35 Minuten. Die A21 und die B205 sind schnell erreichbar.
Buslinien verbinden Negernboétel regelmaBig mit Wahlstedt, Bad Segeberg und
Neumiunster. Der Bahnhof Wahlstedt ist nur wenige Fahrminuten entfernt — mit

Regionalbahnanschluss Richtung Neumunster und Bad Oldesloe.

Infrastruktur & Versorgung
Die Nahversorgung erfolgt Uber den nahe gelegenen Zentralort Wahlstedt und Bad
Segeberg — mit Supermérkten, Apotheken, Arzten, Gastronomie und

Fachgeschaften. Vor Ort gibt es eine Backerei sowie kleinere Dienstleister.

Bildung & Betreuung

Kindergarten befinden sich in Negernbdtel und den umliegenden Gemeinden. Die
nachstgelegene Grundschule liegt im benachbarten Hogersdorf (ca. 5
Autominuten). Weiterfiihrende Schulen, darunter Gemeinschaftsschulen und
Gymnasien, sind in Bad Segeberg und Wahlstedt gut erreichbar. Schulbusse

verkehren regelmaBig.

Freizeit & Natur

Ob Radfahren durch die hligelige Landschaft, Spaziergange entlang der Trave oder




Ausfliige zum lhisee — die Region bietet vielfaltige Mdglichkeiten zur Naherholung.
In Bad Segeberg locken zudem der Kurpark, kulturelle Einrichtungen und

Sportvereine mit einem breiten Freizeitangebot.

Fazit

Negernbdtel steht flr ruhiges Wohnen im Grinen mit alltagsnaher Anbindung. Ideal

far alle, die entschleunigt leben — und zugleich flexibel bleiben mdchten.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Udo Schmahlfeldt

Hamburger StraBe 3, 23795 Bad Segeberg
Tel.: +49 4551-9082 28 8
E-Mail: bad.segeberg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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