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TIMH AFOPAS: 349.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 169 m2 ¢« AQMATIA: 6 + EKTAZH FHZ: 512 m?2
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‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Marktpreis

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Sk - Ihre personliche und exklusive
Gisake :
Immobilienanalyse erhalten Sie nach

nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

p
/

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO To KaAodlatnpnuévo KAMPA House 145 Compact evtuttwol&lel ue TNV
TIPOCEYHMEVN SLOPPUBULCH TOU, TNV UPNANG TIOLOTNTAC TIPOKOTOOKEUGOUEVN
KOTOOKEUN KOL TIG EUEALKTEG ETILAOYEG XPNONG — LOOVIKO VIO OlKOYEVELEG, SlaBiwon
TIOAAWYV YEVEWV I YLO TN dnULoupyia evog EEXwWPLOTOU SLOUEPIONOTOC. To oTtiTt
TIPOCPEPEL APOOVO XWPO YLG SLOBIwon KAl EpYaoia o€ U0 EUPUXWPOUC OPOPOUC
KO EVO TIANPWCE GELOTIO OO UTIOYELD. TO OKIVNTO HE TIG XAMNAEC OTIALITACELG
ouvTNPENONG UE MOVTIEPVO TOTIO, EVO OTEYOOTPO HE OTIOONKEUTIKO XWPO KOl
NAEKTPLKN GUVEEDTH, KABWC KOL UG ETUTIAEOV BE0N 0TABPEUONC, CUMTTANPWVOUV
TNV €KOVA. To SLOGIKTUO OTITIKWYV VWYV TIOPEXEL YPYOPO SLOSIKTUO — LOGVLIKO YL
OLKLOKG ypa@eia 1) ouyxpovo streaming. To TEpPIBAAAOV OKivNTO €ival EAEUBEPO,
HEPLIKWE TIEPLPPAYHEVO KOL ETIOPEVWE EAKUOTLKO YLO OLKOYEVELECG LE TIOLOLA
KOTOLKidLa. YTioyelo: To MARPEC UTIOYELO, UE UPOC 0pOo®ng Tiepimou 2,20 .,
TIPOCYPEPEL BEATIOTN XPNOTIKOTNTC KOL OTIOTEAEITAL OTIO TECOEPA EUPUXWPT
BonONTIKA SWHATIY, VA AEBNTOCTACLO KOL EVO LEYAAO SLGEPOMO e OKAAECG. H
OELOTIOLNOLUN ETILPAVELD eival TiepiTou 93 T.L. — LOAVIKN YL aTIoBnKeUoN,
EPYQOTNPLO, YULVOOTIPLO N XWPO VL& XOUTIL. lodyelo: TO LOOYELO SLOBETEL EVO
PINOEEVO BLASPOMO PE OKAAD, eva WC ETIIOKETTWY, £VO SWHATIO TIOAAGTIAWY
XPNOEWYV, £Va TIANPEG MITAVLO, £VO UTTVOSWHUATIO KOL £V EUPUXWPEO OOAOVL KAl
Tpamnelopia (mepimou 45 T.4.) e TIPOOPRACN OTNV TTOPOKEILEVN KOUZiva. Ta HeYGAS
TIAPGOUPC TIOPEXOUV GTIAETO PUOLKO PWC KOL EVA EUXAPLOTO TIEPLBAAAOV
SloBiwong. MpwTtog Opoog: X&pn o€ Ja EEXwPLOTH £10060 OO TO SLASPOWO, O
TIPWTOC OPOYOC TIPOCYPEPEL TN SUVATOTNTA dnUIoUPYIaG EVOG aveEAPTNTOU
SlopepiopaTod. MepINAPBAVEL EVO OGKOUN UTVOSWHATLO, EVA TIANPEC UTTAVIO, EVQ
MEYAAO oOAOVL (Tiepimou 39 T.J.) KOL LG OTIOONAKN. AUTOC 0 OPOYOC EiVaL LOAVIKOG
VIO EVNALKO TIOLOLE, ETILOKETITEG ) WG OGVEEAPTNTOC XWPOCG dlapiwong. Zogita: H
ETUTTAEOV COQITA TIAPEXEL ETUTTAEOV OTIOONKEUTIKO XWPO KAl SUVOTOTNTEG VLG LOEEG

YLlOl OTOULKA XPHOoN. ZUUTEPOOHA: EVa EUEALKTO OTITL O€ LG (OUXN ToToBETia - e




€EALPETIKN KATOWN, TTANPEC UTIOYELD, OXEOOV KALVOUPYLO OTEYOOTPO GUTOKLVATOU,

ouvdeon oTo internet OTITIKWYV VWV KOL TNV €TILAOYH £VOG aveE&pTnNTOU
SlOEPIONATOG. 16aVIKO YIa OC0oUG avalnTouVv cUyXpovn, EUEAIKTN SlaBiwon pe

OTIBOpr TIOLOTNTA KATAOKEUNG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Kampa Haus 145 Kompakt

- Vorbereitet fur Einliegerwohnung (ohne Gewahr auf
Abgeschlossenheitsbescheinigung oder Umsetzung)

- Ausreichend Wohnraum auf -2- Etagen

- Vollkeller mit sehr guter Raumhohe (ca. 2,20m)

- Neuwertiges Carport mit Abstellraum und Stromanschluss und zusatzlichem
Stellplatz

- Pflegeleichtes Grundstiick

- Glasfaseranschluss

Hinweis: Aus Diskretionsgriinden und ausdriicklichem Wunsch der Eigentimer
werden keine Innraumbilder verodffentlicht oder zugesendet. Bitte haben Sie

Verstandnis.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Lage und Umgebung

Die Immobilie befindet sich in zentraler Wohnlage in Klein R6nnau, einem
charmanten Nachbarort der Kreisstadt Bad Segeberg. Das Dorf Gberzeugt durch
kurze Wege, eine freundliche Nachbarschaft und hohe Lebensqualitat — ideal fir

Familien, Pendler und Naturliebhaber.

Nur rund zehn Gehminuten entfernt liegt der GroBe Segeberger See, der mit
Spazierwegen, Badeplatzen und Wassersportmdéglichkeiten zu Freizeit und
Entspannung einladt. Auch die Karl-May-Arena und weitere kulturelle Angebote in

Bad Segeberg sind schnell erreichbar.
Infrastruktur

Fiir den taglichen Bedarf sind Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Schulen und
Kindergarten in Bad Segeberg schnell erreichbar. Das Dorf selbst pflegt ein
lebendiges Vereinsleben mit Sport-, Musik- und Kulturangeboten sowie

regelmaBigen Dorffesten.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Uber die B432 und B206 erreichen Sie
Hamburg in ca. 60 Minuten, LUbeck in ca. 40 Minuten und die Ostsee mit ihren
beliebten Stranden in 20-40 Minuten. Bahn- und Busverbindungen ab Bad
Segeberg sorgen zudem fur komfortables Pendeln ohne Auto.

Freizeit und Erholung

Das Umfeld bietet zahlreiche Mdéglichkeiten fir aktive Freizeitgestaltung: Rad- und




Wanderwege, Wassersport am See, kulturelle Events, Vereine und Naherholung in

der Natur. Die Kombination aus ruhigem Dorfleben, guter Infrastruktur und Nahe zu

Stadt und Kuste macht diese Lage besonders attraktiv.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 153.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985.

Die Energieeffizienzklasse ist E.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Udo Schmahlfeldt

Hamburger StraBe 3, 23795 Bad Segeberg
Tel.: +49 4551-9082 28 8
E-Mail: bad.segeberg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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