VON POLL

Schonwald

Gepflegtes Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung - viel Platz fur die ganze
Familie!
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Immobilienvermittlung
auf hochstem Niveau.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 09281 - 59 69 693

Partner-Shop Hof (Saale) | KarolinenstraRe 29 | 95028 Hof

hof@von-poll.com | www.von-poll.com/hof
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Dieses Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung liberzeugt durch eine groBzigige
Wohnflache von ca. 201 m? und befindet sich auf einem weitldufigen Grundstiick
von rund 1.397 m?. Das Geb&dude wurde im Jahr 1973 errichtet und prasentiert sich

heute als ein Haus, das zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten bietet.

Die Immobilie hat insgesamt acht Zimmer, die sich flexibel nach individuellen
Bedurfnissen gestalten lassen. Zwei Badezimmer stehen zur Verfigung und bieten
Komfort fur die taglichen Anforderungen. Ein zusatzliches Gaste-WC sorgt fir eine

praktische Erganzung, insbesondere bei Besuchern oder groBeren Haushalten.

Besonders hervorzuheben ist die Einliegerwohnung, welche separat genutzt
werden kann. Sie verfligt Uber einen eigenen Eingang und ermaoglicht somit eine
ideale Wohnsituation fir mehrere Generationen, Gaste oder zur Vermietung. Die

Abtrennung sorgt flir Privatsphare und Flexibilitat in der Nutzung.

Die Ausstattung des Hauses umfasst eine Olzentralheizung aus dem Jahr 2004, die
far eine verlassliche und wohlige Warme sorgt. Der Brenner wurde im Jahr 2025
erneuert, was den aktuellen Energiestandards entgegenkommt. Zusatzlich
unterstitzen Solarplatten die Warmerzeugung die die Betriebskosten nachhaltig

reduzieren kénnen und einen energetischen Mehrwert bieten.

Ein Kamin ist in das Wohnkonzept integriert — fir dessen Nutzung ist ein Austausch
des Einsatzes erforderlich. Dieses Ausstattungsmerkmal eroffnet die Moglichkeit,
kiinftig von einer angenehmen Atmosphare und zusatzlicher Warmequelle zu

profitieren.

Zur Immobilie gehdren zwei Garagen, wovon eine mit einem elektrischen Torantrieb




ausgestattet ist. So ist ein hoher Bedienkomfort gegeben und die Fahrzeuge sind

sicher untergebracht.

Der AuBenbereich dieser Immobilie ist groBzligig gestaltet. Der groBe Garten bietet
viel Platz fur individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten, ob flr Freizeit, Hobby oder
Gartenbau. Hier kdnnen verschiedenste ldeen verwirklicht werden. Ein groBer
Balkon ermoglicht einen offenen Blick ins Grline und ladt zum Verweilen ein.
Dariber hinaus steht eine geraumige Terrasse zur Verfligung, die ideale

Voraussetzungen fir gesellige Abende oder entspannte Stunden im Freien schafft.

Die Lage des Objekts schafft eine angenehme Kombination aus ruhigem Wohnen
und der Moglichkeit, den Alltag flexibel zu gestalten. Durch den Zuschnitt des
Grundstiicks und die Aufteilung der Raumlichkeiten eréffnen sich vielfaltige

Nutzungsmoglichkeiten.

Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses Einfamilienhaus mit seinen vielen Optionen
kennenzulernen. Fur weitere Informationen oder eine Besichtigung stehen wir

Ihnen gerne zur Verfligung.

Fir weitere Details kontaktieren Sie bitte Frau Kristina Wimmer, Immobilienmaklerin

(IHK) unter Mobil 0151/68 47 09 01.
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* Wohnflache ca. 201 m?

* Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung

* Einliegerwohnung getrennt nutzbar - separater Eingang
* Grundstlicksflache ca. 1.397 m?

* Baujahr 1973

* Zwei Badezimmer

* Gaste-WC

* Olzentralheizung aus dem Jahr 2004, Brenner aus dem Jahr 2025
* Solarplatten

* Kamin - Einsatz muss getauscht werden

* Zwei Garagen, 1x mit elektrischen Torantrieb

* GroBer Garten

* GroBer Balkon mit herrlicher Aussicht

* GroBe Terrasse
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Die Stadt Schénwald mit ca. 3.700 Einwohnern, verflgt Uber einen Kinderhort, -
Krippe und -garten sowie eine Grundschule. Waren des taglichen Bedarfs sind bei
Metzger, Backer und dem Supermarkt erhaltlich, gutbirgerliche Gastronomie,
diverse Dienstleister und Handwerksbetriebe runden das Angebot ab. Auch die
arztliche Grundversorgung ist gesichert. Die Stadte Rehau und Selb sind in wenigen
Minuten erreichbar, ebenso wie die Kreisstadt Hof und Weiden, mit all ihren
stadtischen Vorzlgen, insbesondere im Hinblick auf Bildungs- und
Arbeitsmdglichkeiten. Die unmittelbare Nahe der Bundesautobahn A93
gewahrleistet auch die Uberregionale Verkehrsanbindung. Auch Naturfreunde,
Wintersportler und Urlauber kommen durch das nahe Fichtelgebirge voll auf Ihre
Kosten. Schdonwald bietet Erholung pur direkt vor der Haustdr. Bitte bedenken Sie,

dass auch die beste Beschreibung keine Besichtigung ersetzen kann.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Mark Beyer

KarolinenstraBe 29, 95028 Hof
Tel.: +49 9281 - 59 69 693
E-Mail: hof@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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