Hof - Trogen

**MovTtepVOo UTTOVYKOAOOU aTtto To 2021 e
UPNnNANG ToloTNTOG €EOTIALOMO — EUPUXWPO
OLKOTIESO KOl TIOAAG OAAO**

Ap1Buéc akivTov: 25468013

TIMH AFOPAS: 575.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 146 m?2 ¢« AQMATIA: 5 ¢ EKTAZH FHZ: 722 m?2
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2 X ZTEYOOUD VIO
QUTOKiVNTO, 2 X
EEWTEPIKOC XWPOG
otaBpeuong

575.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2TeEPEOD

Bepavta, WC
ETUOKETTWY, TIAKL,
Knmog,
EvtowiZopevn
Kouliva
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Evepyelokd 6edouEVQ

YTOSOMEDLD BEDARF
Bepuavon
HAEKTPLOMOG 32.20 kWh/m?a
03.11.2035
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) r Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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- Kristina Wimmer
Selbststandige Immobilienberaterin,
Diplomkauffrau (FH), Immobilienmaklerin (IHK)
>4 kristina.wimmer@von-poll.com

& 09281 -59 69 693
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO OXOAQOTIKA CUVTNPNHUEVO UTTOVYKOAOOU, KOTOOKEUGOUEVO To 2021,
ouvoudaZel Tn ouyxXpovn dLaBiwon HE TIPOCEYUEVD XOPOKTNPLOTIKA KOl TEXVOAOYIO
avOeKTIKA 0TO pPEAAOV. Me Tiepimou 146 T.1. XWPOoU dLapiwong KoL olkomedo
TIEPIMOU 722 T.|4., GUTO TO OKIVNTO TIPOCPEPEL APOOVO XWPO VIO OTOMULKO TPOTIO
dwn¢ - €ite yla LEUYAPLO, OLKOYEVELEG ELTE VIO OTIOLOVONTIOTE EKTIUG TG CUYXPOVQ
poTuna dlaBiwong. H dlappuBbuion eVIUTIWOoLAZEL Ue TN AEITOUPYIKOTNTO KOL TNV
AVEGDN TNG: CUVOALKA TIEVTE EUPUXWPC SWUATLO, CUUTIEPIAGHUBAVOUEVWY TEGOAPWYV
UTIVOS WHOTIWYV, TIPOCPEPOUV EUEALIKTEG ETIAOYEC XPNONG - VIO TIOPGSELYUD, WG
VPOPELD, YKOAPVTAPOUTIO I TIALOIKO SWHGTLO. TO VIGO0 GOAOVL KOl TPOTEOPIA [E
MEYAAQ TIOpGBUPO EEQCPAAIZEL GPOOVO PUOLKO PWC KOL SNILOUPYEL LT PLAOEEVN
OTHOO@ALPA. H evTOXLOMEVN KOUZiva, TIOU TEEPIAGUPBAVETAL OTNV TIUR OYOPAG KOL
OPXIK& KOOoTI e Tiepimou 20.000 eupw, ival eEOTALOMEVN e UPNANG TIOLOTNTOC
OUOKeUEC Bosch kal Siemens Kol 6V a@nVEL TIMOTA AVEKTTARPWTO. To
MTITOVYKOAOOU SLABETEL SUO POVTEPVA UTTAVLA. TO KUPLO PIAVLO £ival EEOTIAIOUEVO
ME MTIOVIEPO KOl KOUTIVO VIOUG, TIANPWVTOC TG uPnAOTEpQ IPOTUTIC aiveoncg. To
EEXWPLOTO PIAVIO ETILOKETITWYV SLOBETEL VIOUG - LOAVIKO YL ETILOKETITEG I
MEYOAUTEPO VOIKOKUPLA. TOUTOXPOVQ, IO OTIOTEAECUATIKY OVTAiIC BgpudTnTaC, O
OUVOUOCOUO e EVOOOOTESIO BEPUOAVON O OAG TG SWUATIY, EEAOCPAAIZEL GVETEC
BEPOKPAOIES KL XOUNAO AEITOUPYIKO KOOTOG. MTopei €Tiong va eyKatooTtobel
EUANOOOUTIO, EVW UTIGPXEL NON TCAKL EEUTIVO XOPAKTNPLOTIKG BEATIWVOUV
TIEPALTEPW TNV GveON SLARIWONG: NAEKTPLIKG OToOPLa Eival SLOBECIUG 0 ONO TO
oTiitl. OANO TO SWHATLO ival eEOTIALCPEVD HE ouvoEoelg LAN, ETITPETIOVTOG
ouyXpovecg AUCELC YPOPEIOU OTO OTITL | ATPOCKOTITN PuXaywyia. EKTog amo to
EUPUXWPEO SITTAO OTEYOOTPO HE TIOPAKEIMEVO, HEYAAO ATIOONKEUTIKO XWPO,
SlOTIBETAL KOL ETUTOKLOC BAANGMOG VIO NAEKTPIKG OXAMATA - TO OKiVNTO €ivail
LOAVIKA EEOTIALOPEVO TOOO YL TIC TPEXOUCEG 000 KO YIO TG LEAAOVTIKEG OVAYKEC.

O KNTOG €ival OLOPYA SLOHOPPWHEVOCG KOL TO YKOZOV CUVTNPEITOL OTIO POUTTOTIKN




XAOOKOTITIKN HNXavh), eEaAegipovTag KGO TipooTIdBEeLa OTd PEPOUC oag. Evag
METOAAIKOC @PAXTNG ME BWPAKION IOLWTIKOTNTOC €EACPAAIZEL ATIOMOVWON, EVW N
NAEKTPLKI TIUAN TIOPEXEL EUKOAN TIpooBaon. H oTiBapr KATaoKeUn e TOURAG
Poroton mtéixoug 42,5 cm €yyUGTaL LOKPOXPOVIO TIOLOTNTA, EEALPETIKNA
BEPMOMOVWON KOL EUXGPLOTO ECWTEPLKO KA. TO OKivNTO €ival o€ GpLloTn
KOTGOTOON KAl 6EV OTALTEL GVOKA(IVION - TO OTITL £ivOlL SLOBECIIO 0E CUVTOMO
XPOVLIKO SLAOTNO KOL ETOUEVWC £IVOL LOAVLIKO VIO OCOUG OXEBLALOUV VO
HMETOKOMIOOUV cUVTOMA. ISlaitepo evolaPEpoV TTapouoialel: YTIGPXEL €TiONG N
SuVaTOTNTA AyOPAC TOU TIAPOKEIUEVOU YELITOVIKOU OKLVITOU, ETITPETIOVTOG
MEMOVWEVQ OXESLA ETIEKTAONG. 'O TIEPLOCOTEPEC TTANPOPOPIEG N YIO VO
KOVOVIOETE LG ETIIOKEWPN, OTIALTEITAL ATOSELEN TIIOTOANTITIKAG IKOVOTNTOC
XPNHOTo60TNONG. MO TEPLOCOTEPECG AETITOPEPELEG, ETIUKOLVWVAOTE HE TNV KO

Kristina Wimmer, peoitpia akivntwyv (IHK), oto +49 15168 47 09 01.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

* Neuwertiger Bungalow - Baujahr 2021

* Wohnflache ca. 146 m?

* Grundstlicksflache ca. 722 m?

* Badezimmer mit Badewanne und bodentiefer Dusche

* Gastebad mit Dusche

* Hochwertige Einbaukiiche im Kaufpreis enthalten - Neupreis ca. 20.000 Euro
* Elektrische Jalousien im gesamten Haus

* Warmepumpe mit FuBbodenheizung - geringe Verbrauchskosten
* Anschluss eines Holzofens moglich, Kamin vorhanden

* Massive Bauweise mit Poroton-Ziegeln (42,5 cm)

* Doppelcarport mit groBem Gerateraum

* Wallbox

* LAN-Anschlisse in allen Zimmern

* Metallzaun mit Sichtschutz

* Elektrisches Einfahrtstor

* Haus ist kurzfristig verfligbar

* Option, das Nachbargrundstick mit zu erwerben
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Gemeinde Trogen gehdrt zur Verwaltungsgemeinschaft Feilitzsch und liegt nur
zwei Fahrminuten von der Stadt Hof entfernt. Sie verfligt Uber eine gute
Infrastruktur mit Schule, Kindergarten und Kindergrippe. Durch die kurzen Wege zu
den Autobahnen A72 (Chemnitz-Dresden), A93 (Regensburg-Miinchen) und A9
sowie zur Kreisstadt Hof ist sie verkehrsmaBig sehr gut angebunden. Das Angebot
zur Freizeitgestaltung kann sich ebenfalls sehen lassen. Ein reges Vereinsleben,
der nahegelegene Golfplatz oder der ortliche FuBballverein sind hierzu nur einige

Beispiele.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 32.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Mark Beyer

KarolinenstraBe 29, 95028 Hof
Tel.: +49 9281 - 59 69 693
E-Mail: hof@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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