Zedtwitz — Feilitzsch

Reihenmittelhaus in grof3zligiger Wohnanlage zu
verkaufen!
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis > Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

).von-poll.com

www.von-poll.com
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In einer grof3zugigen Wohnanlage mit einer Grundstiucksflache von 7.223 m? und 18
Einheiten, befindet sich dieses Reihenmittelhaus aus dem Baujahr 1997 und einer
Wohnflache von ca. 130 m2. Das Haus verfiigt tGber insgesamt funf Zimmer, die
gentigend Platz fur die ganze Familie bieten. Die offene Kiche ist mit einer hochwertigen
Einbaukiche ausgestattet und ladt zum gemeinsamen Kochen und Essen ein. Die
Einbaukliche ist im Kaufpreis enthalten. Zur weiteren Ausstattung gehoéren eine
Gastetoilette, ein Abstellraum, sowie ein Badezimmer mit Dusche, Badewanne und
Waschmaschinenanschluss. Im Flur befinden sich praktische Einbauschréanke und der
Spitzboden bietet zusétzlichen Stauraum. Der Gartenanteil punktet mit einer
Sonnenterrasse und einer Markise, ideal fur gemiitliche Stunden im Freien. Fir lhren
PKW stehen eine Garage sowie ein KFZ-Stellplatz zur Verfligung. Die Wohnanlage wird
uber eine zentrale Olheizung versorgt, die von der Hausverwaltung betreut wird. Zur
gemeinschaftlichen Nutzung gibt es eine gro3e AulRenflache mit FuRballplatz und
Spielplatz, ideal fir Familien mit Kindern. Insgesamt bietet dieses Reihenmittelhaus alle
Annehmlichkeiten fir ein komfortables Wohnen in einer familienfreundlichen Umgebung.
Die zentrale Lage ermoglicht eine gute Anbindung an die Stadt Hof und die Autobahn A
72, A9 und A93. Ein Laden des taglichen Bedarfs ist fuldlaufig zu erreichen. Das
derzeitige Hausgeld, inklusive Einzahlung in die Instandhaltungsrticklage, betragt 395,00
Euro im Monat ( 345,00 Euro/50,00 Euro). Die angesparte Instandhaltungsrticklage fir
die gesamte Wohnanlage, mit Stand zum 31.12.2021, belauft sich auf 115.633,48 Euro.
Auf die Wohnung entfallen hiervon 4.757,55Euro. Fir weitere Informationen bzw. einen
Besichtigungstermin, wird ein Bonitats- oder Finanzierungsnachweis erbeten. Fir weitere
Details kontaktieren Sie bitte Frau Kristina Wimmer, Immobilienmaklerin (IHK) unter Mobil
0151/68 47 09 01.
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* Reihenmittelhaus in Wohnanlage mit 18 Einheiten

* Gesamtgrundstiicksflache von 7.223 m2

* Baujahr 1997

* Ca. 130 m? Wohnflache verteilt auf drei Etagen

* FUnf Zimmer

* Offene Kidche mit hochwertiger Einbauktiche

* Doppelt verglaste Kunststofffenster mit Jalousien

* Géstetoilette

* Spitzboden als Stauraum

* Badezimmer mit Dusche und Badewanne

* Einbauschranke im Flur

* Gartenanteil mit Sonnenterrasse und Markise

* Kleiner Gartenteich

* Fassade ist gedammt

* Garage und KFZ-Stellplatz

* Sat-Anlage

* Wohnanlage wird versorgt iiber eine zentrale Olheizung

* GroRe Gemeinschaftsflache mit Ful3ballplatz und Spielplatz
* Monatliches Hausgeld 395,00 Euro inkl. 50,00 Euro Einzahlung in die
Instandhaltungsriicklage

* Ricklage zum Stand 31.12.2021 Wohnanlage 115.633,48 Euro davon entfallt auf die zu
verkaufende Einheit 4.757, 55 Euro
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Zedtwitz ist ein Ortsteil von Feilitzsch im Oberfréankischen Landkreis Hof mit ca. 800
Einwohnern. Es sind nur ein paar Fahrminuten in die Stadt Hof. Die Lage ist sehr
verkehrsgunstig zu den Autobahnen A72, A9 und A93. Hof ist eine kreisfreie Stadt und
liegt in Bayern ganz oben. Mit Ihren knapp 50.000 Einwohnern ist die charmante Stadt
die drittgrofite im Regierungsbezirk Oberfranken und ist eingebettet zwischen
Frankenwald und Fichtelgebirge, auf ca. 500 Hohenmeter Uber dem Meeresspiegel.
AuRerdem ist Hof Einkaufsstadt, Sitz der Fachhochschulen, Industriestadt,
Verwaltungszentrum und verkehrsgunstig gelegen zu Sachsen, Thiringen und
Tschechien. Hof ist auch Sitz der Wirtschaftsregion "Hochfranken", welche das Hofer
Land, die Stadt Hof, sowie den Landkreis Wunsiedel im Fichtelgebirge umfasst.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist glltig bis 27.4.2024.
Endenergieverbrauch betragt 71.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Ol. Die Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8§ 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Mark Beyer

KarolinenstraRe 29 Hof (Saale)
E-Mail: hof@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




