Mettmann

Reprasentatives Stadthaus mit Buro-
[Praxisoption und Wohnen am historischen
Marktplatz

Ap1Buéc akivTov: 25457033

TIMH AFOPAS: 839.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 307 m2 ¢« AQMATIA: 9 « EKTAZH FHZ: 156 m2
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25457033 839.000 EUR
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Dieses auBergewodhnliche Stadthaus vereint historischen Charakter mit modernem
Nutzungskomfort und bietet auf ca. 307 m2 Flache vielfaltige Mdéglichkeiten flr

eine Kombination aus Wohnen und Arbeiten.

Das denkmalgeschitzte Gebaude stammt aus dem Jahr 1646 wurde umfassend
und mit viel Sorgfalt kernsaniert. Heute prasentiert sich die Immobilie in einem sehr
gepflegten Zustand, bei dem traditionelle Bauelemente wie sichtbares Fachwerk,
individuelle Raumstrukturen und historische Details harmonisch mit zeitgemaBer

Ausstattung kombiniert wurden.

Die groBzlgige Aufteilung Uber mehrere Ebenen mit insgesamt neun Zimmern
ermdglicht eine flexible Nutzung - beispielsweise als reprasentativer Blro- oder
Praxisbereich im Erdgeschoss und private Wohnraume in den oberen Etagen.
Dadurch eignet sich das Haus ideal flir Selbststandige, Freiberufler oder Familien
mit Platzbedarf. Die besondere Architektur verleiht jedem Raum einen individuellen
Charakter und schafft ein Ambiente, das sich deutlich von klassischen Wohn- oder

Gewerbeimmobilien abhebt.

Eine seltene Gelegenheit fir alle, die eine Immobilie mit Geschichte, Ausstrahlung
und

vielseitigem Nutzungspotenzial suchen.
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- Denkmalgeschutztes Stadthaus mit historischem Charakter
- Ca. 307 m? Wohn- und Nutzflache

- 9 flexibel nutzbare Zimmer

- Nutzungskonzept flir Wohnen und Arbeiten mdglich

- Mehrere Badezimmer

- Erhaltenswerte Fachwerk- und Stilelemente

- Individuelle Grundrissgestaltung Uber mehrere Ebenen

- Reprasentativer Eingangsbereich — ideal fiir Praxis/Bliro

- Zentrale Lage direkt in der Altstadt

- FuBlaufige Nahversorgung und Gastronomie

- Gute Anbindung an die umliegenden GroBstadte

- Parkmoglichkeiten im nahen Umfeld vorhanden

- Steuerliche Vorteile durch Denkmalschutz méglich (individuell zu prifen)
-Komplette Kernsanierung erfolgte nach Abstimmung mit der
Denkmalschutzbehdrde:

2017:

Neue Heizung

Neue Fenster

Solarthermie

Handgehobeltes Eichenholzparkett

Neue Leitungen (Wasser und Heizung)

Effiziente Raumaufteilung

Neue Innendammung der Fassade und des Daches
Vollstéandig neue Elektroinstallation

Moderne LAN Verkabelung im gesamten Haus
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Das Objekt liegt in Mettmanns begehrtester Lage - direkt auf dem historischen
Marktplatz der Oberstadt. Umgeben von Fachwerkhausern, gepflasterten Gassen
und der imposanten St. Lambertus Kirche vereint das Viertel geschichtstrachtige

Atmosphare mit urbanem Flair.

Charmante Cafés, individuelle Boutiquen und kleine Geschafte pragen das
lebendige Stadtbild. Die hervorragende Verkehrsanbindung ermdglicht schnelle
Wege nach Dusseldorf, Wuppertal und Neuss, der Flughafen ist in ca. 25 Minuten

erreichbar.

Das Neandertal, das Neanderbad und zahlreiche Wanderwege bieten beste
Erholungsmaoglichkeiten. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindergarten sind

fuBlaufig erreichbar.

Hier trifft historischer Charme auf moderne Infrastruktur - eine einzigartige Wohn-
und Lebensqualitat.

Infrastruktur (im Umkreis von 5 km):

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Christian Flicken

Lintorfer StraBe 7, 40878 Ratingen
Tel.: +49 2102 - 12 56 217

E-Mail: ratingen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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