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26053115
ca. 165 m2
6
3

2
2022

720.000 EUR
7?7777

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

D777 2777777
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lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten

T.: 04521 - 76 45 90

Selbststandiger Shop Eutin | PeterstraRe 1 | 23701 Eutin
eutin@von-poll.com | www.von-poll.com/eutin

Unser Team in Kiel:
ausgezeichnet fur Kompetenz
und Innovationskraft

F.A.Z. INSTITUT I

Innovativste
DEUISCHEARSS Umernelhmen
UTSCHLANDS
INNOVATIVSTE DIGITALE

2025
VORREITER

von Poll
Immobilien GmbH

CreditreformC.

S —— VL2
EAZ. INSTITUT E

DEUTSCHLANDS UNTERNEHMEN
BEGEHRTESTE

- DES JAHRES
IMMOBILIENMAKLER HEIT
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Tréaumen Sie von einem Haus nur knappe 10 Autominuten von der Ostseekliste entfernt und
doch Abseits vom touristischen Trubel? Schatzen Sie die skandinavische Gemutlichkeit und
madchten doch nicht auf moderne und ener gieeffiziente Technik ver zichten?

Eine gute Nachricht, Ihre Suche hat ein Ende.

In der Gemeinde Panker im beschaulichen Ortsteil Gadendorf steht dieses 2022 im KfW 55
Standard errichtete schwedische Holzhaus auf ca. 988m2 Eigenland. Auf ca. 165m?2
Wohnflache verteilen sich 6 helle, gut geschnittene Zimmer, 2 Bader und ein
Hauswirtschaftsraum.

Uber diekleine Eingangsver anda betritt man das Erdgeschoss. Eine kleine Diele bietet Platz
fUr eine Garderobe und Ablagen. Ein kleines Gastezimmer und ein moder nes Gaste-WC mit
Dusche schlief’en sich rechter Hand an. Das Her zstiick bildet der helle, lichtdurchflutete
Wohn- und Essbereich, der in der offenen Kiiche mit einer grof3en Kochinsel miindet. Viele
bodentiefe Sprossenfenster geben dem Raum eine besonder e Atmosphére und ermoglichen
gleichzeitig den Zutritt auf die grof3e, zweiseitig ums Haus laufende Sonnenterrasse. An die
K Uche schliefdt sich noch ein grol3er Hauswirtschafts-/Haustechnikraum an, der sowohl die
moder ne Warmepumpe fur die Fu3bodenheizung und Warmwasser und die zentrale

L dftungsanlage beher ber gt, aber gleichzeitig Platz fur Waschmaschine, Trockner und
Regale bietet.

Uber eine Tiir gelangt man von hier auch direkt zum seitlich am Haus gelegenen Stellplatz.

Das Dachgeschoss erreicht man tber eine geschlossene Vollholztr eppe aus dem
Wohnzimmer. Dreh- und Angelpunkt dieses Geschossesist die Galerie, die zum einen auf
einen kleinen Ostbalkon fuhrt und zum anderen zu den Ubrigen 4 Zimmern und dem
Hauptbad mit Dusche und Badewanne. Eines der vorgenannten Zimmer ist Gber ein
Ankleidezimmer auch nochmals ver bunden mit dem Bad.

Fir das gesamte Geschoss lasst sich sagen, dass der hohe Drempel und die 6stlich und
westlich gelegenen Gauben nicht das Gefiihl eines Dachgeschosses ver mitteln, sondern sich
alle Raume in das gemutliche Wohngefiihl des Er dgeschosses einfligen.

Das Grundsttick ist in zwel Bereiche aufgeteilt. Vor dem Haus befinden sich zwei bisdrei
PKW-Stellplatze. Neben und hinter dem Haus er streckt sich der vollstéandig umzéunte




Garten und die grof3e Sonnenterrasse.

Durch dieihre GroR3e bietet die Terrasse zu jeder Tageszeit Sonnen- und Schattenplétze,
ganz nach lhren Vorlieben. Der Garten ist pflegeleicht angelegt mit einer Rasenflache und
vereinzelter Bepflanzung an den Randern.

DasHausist derzeit befristet bis Ende Mai 2027 ver mietet, so dass Sie als Kaufer selbst im
Juni 2027 einziehen konnen.

Wenn wir Ihr Interesseflr diese moderne, skandinavische |mmobilie wecken konnten,
kommen Sie gernefir eine Besichtigung und weiter e | nffor mationen auf uns zu.
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- Schwedisches Holzhaus der Firma Rorvikshus
- Baujahr 2022

- KfW 55 Standard

- Energieeffizienzklasse A+

- zentrale L uft-Wasser -War mepumpe

- zentrale L iftungsanlage mit Warmer tickgewinnung
- Thermobodenplatte mit FulBbodenheizung

- Glasfaseranschluss

- ums Haus laufende, grol3es Sonnendeck

- vollumzéaunter Garten

- 2-3 PKW-Stellplatze vor dem Haus
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Panker ist eine Gemeindeim Kreis PIon in Schleswig-Holstein und besteht aus den
Ortsteilen Darry, Gadendorf, Matzwitz, Satjendorf und Todendor f sowie dem Gut Panker.
Vom 15. Jahrhundert biszu seinem Verkauf an Friedrich |., Landgraf von Hessen und

K onig von Schweden im Jahre 1739 gehorte das Gut Panker der alteingesessenen Familie
Rantzau und befindet sich noch heutein Privatbesitz.

Auf Gut Panker befindet sich ein 1947 durch die Kurhessische Hausstiftung gegr tindetes
Trakehner-Gestiit. Die Zucht begann mit zwanzig Stuten, die wahrend des Krieges aus
Ostpreul3en gerettet werden konnten und gilt heute als eine der altesten Trakehner-Zuchten
Deutschlands.

Uber die Landesgrenzen hinaus bekannt ist das Hotel-Restaurant Ole Liese und die liebevoll
von den Eigentimern geflihrten Geschafte und Galerien. Die einzigartige Kombination aus
Kunst, Kultur und Genussin landlich kultivierter Umgebung machen den

unver wechselbaren Charme Pankersaus.

Der feine Ostsee Sandstrand und die Hohwachter Bucht sind nicht weit entfernt und in
wenigen Minuten mit dem Fahrrad oder Auto zu erreichen.

Der nachst groRere Ort ist L Utjenburg mit seinen ca 5400 Einwohnern und bietet alle
Einrichtungen fiir den téaglichen Bedarf, Super markte und Fachgeschéfte, Arzte, Banken
und Restaurants.

Die Landeshauptstadt Kiel erreicht man in ca. 40 Fahrminuten nach L tibeck sind es ca. 30
Fahrminuten.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

BITTE BEACHTEN SIE, DASSNUR ANFRAGEN MIT ANGABE DER
VOLLSTANDIGEN KONTAKTDATEN VON UNSBEARBEITET WERDEN KONNEN.
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Robert Rothbock

Peterstrafle 1, 23701 Eutin
Tel.: +49 4521 - 76 45 90
E-Mail: eutin@von-poll.com

www.von-poll.com
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