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Prestigetrachtiges | mmobilienanwesen zwischen
Veronaund dem Gardasee

Ap1Buoc akivATov: IT264922931

I (7 | I

TIMH AFOPAS: 0 EUR « AQMATIA: 62 + ‘EKTAZH H:: 300.000 m?2




Ap1lOpoG akiviTouL: 1IT264922931 - 37010 Affi - Gardasee

‘ 27D DD DI




Ap1lOpoG akiviTouL: 1IT264922931 - 37010 Affi - Gardasee

| T264922931 P00 20000000777

62 7?7

22 subject to commission
ca. 3.900 m2
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Villa Sant’ Andreaist ein aul3er gewohnliches historisches Anwesen von hdchstem Prestige,
eingebettet in rund 29 Hektar eigene Weinberge, Olivenhaine und Wéalder, in absoluter
Privatsphér e zwischen Verona und dem Gar dasee.

Das Ensemble mittelalterlichen Ursprungs umfasst eine reprasentative Hauptvilla, ein
Schloss, eine romanische Kirche sowie mehrer e harmonisch in die Landschaft integrierte
Nebengebaude.

Die Hauptvilla verfiigt Uber elegante Empfangsraume, grof3ziigige Salons und sieben
Schlafzimmer mit jewells eigenem Bad. Das aufwendig restaurierte Schloss bewahrt seinen
historischen Charakter und verbindet ihn mit hochwertigen Ausstattungen und
lichtdurchfluteten RGumen. Die geweihte Kirche sowie zusatzliche Gebaude und
Freizeitber eiche er 6ffnen vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten.

Ein Innen- und AufRenpool, Reitstélle, ein Hubschrauberlandeplatz sowie moder nste
technische Infrastruktur erganzen das Anwesen. Hinzu kommt eine landwir tschaftliche
Produktion mit Bardolino-DOC-Weinbergen und Olivenhainen fur hochwertiges Garda-
DOP-Olivendl.

Ein einzigartiges Anwesen, ideal als exklusive Residenz oder als wertbestandige I nvestition
auf hochstem Niveau.

Flacheniber sicht

Villa: ca. 2.000 m2

Schloss: ca. 800 mz

Kirche: ca. 300 m2

Indoor-Pool: ca. 300 m2
Roccolo: ca. 60 mz2
Dependance: ca. 200 m2

Uber dachte Flachen: ca. 500 m2

Das Anwesen in Zahlen

Gesamtanzahl Raume: 62
Schlafzimmer: 22




Kichen: 4
Wohn-/Aufenthaltsraume: 16
Bader: 23
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Die Liegenschaft befindet sich in erhohter, dominanter L age an den Hangen des M onte
Moscal und bietet einen freien Blick auf den Gar dasee sowie das Etschtal. Sieliegt nur
wenige Minuten von Bardolino entfernt und verfigt Uber eine schnelle Anbindung an die
wichtigsten Autobahnen sowie den Flughafen Verona.

Das Anwesen besteht aus mehreren unabhangigen, in die grine L andschaft eingebetteten
Gebauden, die durch interne Wege miteinander verbunden sind. Die Hauptvilla mit einer
Flache von ca. 2.000 m2 erstreckt sich Uber drei Ebenen und umfasst einen reprasentativen,
zweigeschossigen Salon, mehrere Speisesdle, eine ausgestattete K tiche mit Vorratsraum,

ver schiedene Wohnber eiche, ein Billardzimmer sowie sieben Schlafzimmer mit jewells
eigenem Bad. Ergéanzt wird dies durch eine Master-Suite mit Doppelbad und Ankleiden.
Grof3ziigige Uberdachte AulRenber eiche erweitern die Wohnqualitét.

Das Schloss mit ca. 800 m2 auf vier Ebenen wurde kirzlich aufwendig restauriert und
verfugt Uber hochwertige Ausstattungen wie Marmorbdden, antikes Parkett und
Holzvertéafelungen. Es bietet Wohnber eiche, K liche, Wintergarten, Suiten, Bibliothek und
Panoramaterrassen.

Direkt angrenzend befindet sich die romanische Kirche Sant’ Andrea mit einem
Glockenturm aus dem 12. Jahrhundert. Erganzt wird das Anwesen durch eine Dependance
mit zwei unabhangigen Wohnungen, einen dreigeschossigen Jagdtur m (Roccolo), ein
Gebaude mit Innenpool, das der zeit als Eventflache genutzt wird, sowie einen Aul3en-

I nfinity-Pool.

Zur weiteren Ausstattung gehdren Reitstélle, Reitplatz und Paddocks sowie ein
Hubschrauberlandeplatz mit Hangar. Zudem verflgt die Immobilie Gber moderne
technische Infrastruktur, darunter Glasfaser anschluss, Perimetersicherung, Alarm- und
Brandschutzsysteme, autonome Wasser ver sor gung sowie Bewasser ungssysteme.

Ein weitlaufiges Netz privater Wege durchzieht das gesamte Grundsttick. Erganzt wird dies
durch eine strukturierte landwirtschaftliche Nutzung mit Bar dolino-DOC-Weinber gen und
Olivenhainen zur Produktion von Garda-DOP-Olivendl.
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Christian Weissensteiner

Largo Dante Alighieri, n.3, 25087 Salo
Tel.: +39 0365 690596
E-Mail: salo@von-poll.com
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