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Villa Sant’Andrea ist ein auBergewdhnliches historisches Anwesen von hdochstem
Prestige, eingebettet in rund 29 Hektar eigene Weinberge, Olivenhaine und Walder,

in absoluter Privatsphare zwischen Verona und dem Gardasee.

Das Ensemble mittelalterlichen Ursprungs umfasst eine reprasentative Hauptvilla,
ein Schloss, eine romanische Kirche sowie mehrere harmonisch in die Landschaft

integrierte Nebengebaude.

Die Hauptvilla verfligt Gber elegante Empfangsraume, groBzligige Salons und
sieben Schlafzimmer mit jeweils eigenem Bad. Das aufwendig restaurierte Schloss
bewahrt seinen historischen Charakter und verbindet ihn mit hochwertigen
Ausstattungen und lichtdurchfluteten Rdumen. Die geweihte Kirche sowie
zusatzliche Gebaude und Freizeitbereiche eréffnen vielfaltige

Nutzungsmadglichkeiten.

Ein Innen- und AuBenpool, Reitstalle, ein Hubschrauberlandeplatz sowie modernste
technische Infrastruktur ergdnzen das Anwesen. Hinzu kommt eine
landwirtschaftliche Produktion mit Bardolino-DOC-Weinbergen und Olivenhainen

flir hochwertiges Garda-DOP-Olivendl.

Ein einzigartiges Anwesen, ideal als exklusive Residenz oder als wertbestandige

Investition auf hochstem Niveau.
Flachenubersicht

Villa: ca. 2.000 m?

Schloss: ca. 800 m?




Kirche: ca. 300 m?

Indoor-Pool: ca. 300 m?
Roccolo: ca. 60 m?
Dependance: ca. 200 m?

Uberdachte Flachen: ca. 500 m?

Das Anwesen in Zahlen

Gesamtanzahl Rdume: 62
Schlafzimmer: 22

Kuchen: 4
Wohn-/Aufenthaltsraume: 16
Bader: 23
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Die Liegenschaft befindet sich in erhdhter, dominanter Lage an den Hangen des
Monte Moscal und bietet einen freien Blick auf den Gardasee sowie das Etschtal.
Sie liegt nur wenige Minuten von Bardolino entfernt und verfligt Gber eine schnelle
Anbindung an die wichtigsten Autobahnen sowie den Flughafen Verona.

Das Anwesen besteht aus mehreren unabhangigen, in die griine Landschaft
eingebetteten Gebduden, die durch interne Wege miteinander verbunden sind. Die
Hauptvilla mit einer Flache von ca. 2.000 m? erstreckt sich Uber drei Ebenen und
umfasst einen reprasentativen, zweigeschossigen Salon, mehrere Speisesale, eine
ausgestattete Kiiche mit Vorratsraum, verschiedene Wohnbereiche, ein
Billardzimmer sowie sieben Schlafzimmer mit jeweils eigenem Bad. Erganzt wird
dies durch eine Master-Suite mit Doppelbad und Ankleiden. GroBzigige
uberdachte AuBenbereiche erweitern die Wohnqualitat.

Das Schloss mit ca. 800 m? auf vier Ebenen wurde kiirzlich aufwendig restauriert
und verfigt Uber hochwertige Ausstattungen wie Marmorbdden, antikes Parkett
und Holzvertafelungen. Es bietet Wohnbereiche, Kliche, Wintergarten, Suiten,
Bibliothek und Panoramaterrassen.

Direkt angrenzend befindet sich die romanische Kirche Sant’Andrea mit einem
Glockenturm aus dem 12. Jahrhundert. Erganzt wird das Anwesen durch eine
Dependance mit zwei unabhangigen Wohnungen, einen dreigeschossigen
Jagdturm (Roccolo), ein Gebaude mit Innenpool, das derzeit als Eventflache
genutzt wird, sowie einen AuBen-Infinity-Pool.

Zur weiteren Ausstattung gehdren Reitstalle, Reitplatz und Paddocks sowie ein
Hubschrauberlandeplatz mit Hangar. Zudem verflgt die Immobilie Uber moderne
technische Infrastruktur, darunter Glasfaseranschluss, Perimetersicherung, Alarm-
und Brandschutzsysteme, autonome Wasserversorgung sowie
Bewasserungssysteme.

Ein weitlaufiges Netz privater Wege durchzieht das gesamte Grundstlck. Erganzt




wird dies durch eine strukturierte landwirtschaftliche Nutzung mit Bardolino-DOC-

Weinbergen und Olivenhainen zur Produktion von Garda-DOP-Olivendl.
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Christian Weissensteiner

Largo Dante Alighieri, n.3, 25087 Salo
Tel.: +39 0365 690596

E-Mail: salo@von-poll.com
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